ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA PALEU

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 17 din 30.01.2024
Privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a suprfetei de 1500 mp aflata in

proprietatea privata a comunei Paleu, identificat cu nr. cadastral 61045 inscris in CF 61045,
situat in localitatea Paleu, judetul Bihor

Avand in vedere raportul de specialitate cu nr. 15834 din data de 20.11.2023, referatul de
aprobare cu nr. 15835 din data de 20.11.2023 si proiectul de hotarare cu nr. 15836 din data de
20.11.2023

Vazand procesul-verbal de afigsare nr. 15837/20.11.2023 prin care s-a afisat pe site-ul
primdriei comunei Paleu anuntul dezbatere publica privind proiectul de act normativ nr.
15836/20.11.2023 privind concesionarea prin licitatie publicd a suprfetei de 1500 mp aflata in
proprietatea privata a comunei Paleu, identificat cu nr. cadastral 61045 inscris in CF 61045, situat n
localitatea Paleu, judetul Bihor

Avand in vedere HCL NR 102/31.03.2023 aprobat de cétre Consiliul Local Paleu
Vazand art. 302 — 328 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ si raportul de evaluare

Seria nr. 13149/2024 intocmit de ANEVAR-evaluator Hodisan Mihai Felician

Luand in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
locala, republicata cu modificarile si completarile ulterioare,

Vazand avizele comisiilor de specialitate
Tinand cont de prevederilor art. 297 alin. (1) lit. b), art. 302-331, art.354, art.362 alin. (1) si

(3), art. 139 alin. (3) lit.g) si art.196 alin.(1) lit.a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare,

Consiliul Local al Comunei Paleu
HOTARASTE
Cu 12 voturi ,,pentru” 0 voturi ,,impotriva ”si 0 voturi ,,abtinere”
din totalul de 13 consilieri locali in functie

Art.1-Se aprobd concesionarea prin licitatie publicd al imobilului identificat prin nr.cadastral
61045,inscris in CF nr. 61045 avand suprafata de 1500mp, apartindnd domeniului privat al comunei
Paleu, satul Paleu, judetul Bihor, conform anexei

Art.2-Se aprobd termenul de concesiune de 49 de ani incepand de la data semnarii contractului de
concesiune

Art.3-Se aprobd pretul minim de pornire a licitatiei de 4777,73 lei/concesiune/an pentru terenul
identificat prin nr.cadastral 61045, inscris in CF nr. 61045 (anexa nr.l), apartinand domeniului
privat al comunei Paleu, satul Paleu, judetul Bihor

Art.4- Se nsuseste raportul de evaluare Seria DIV nr. 512899/22.01.2024, intocmit de expert
evaluator ANEVAR cu legitimatia nr. 13149/2008, expert evaluator Hodisan Mihai Felician,
conform anexei 2 la prezenta hotarare
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Art.5.-Se aproba studiul de oportunitate privind concesionarea prin licitatie publicd in conditiile
legii, a terenului prevazut la art.1 conform anexei 3 la prezenta hotarare

Art.6-Se aproba documentatia de atribuire pentru concesionarea prin licitatie publica in conditiile
legii a terenului prevazut la art.1 conform anexei 4 la prezenta hotarare

Art.7-Se aproba contractul cadru de concesiune, conform anexei 5 la prezenta hotarare
Art.8-Dreptul de concesiune se inscrie in CF de catre concesionar

Art.9-Se mandateaza primarul comunei Paleu pentru semnarea contractului de concesiune

Art.10- Prezenta hotdrare se va comunica cu:
-Institutia Prefectului-Judetul Bihor
-compartiment contabilitate
-persoanele desemnate
-primarul comunei Paleu
-site-ul primariei Paleu
-La dosar

PRESEDINTE DE SEDINTA,
BODI VASILE Contrasemneaza pentru legalitate,
SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALEU,
IAKOB VILMA
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PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL

NR.17/30.01.2024
Nr.crt. Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN Semnatura persoanei
responsabile sa efectueze
procedura
1 Adoptarea hotararii 1)s-a facut cu majoritate 30.01.2024
o simpla o absoluta o calificata
2 Comunicarea catre primar 2) 30.01.2024
3 Comunicarea catre prefectul judetului 3) 13.02.2024
4 Aducerea la cunostinta publica 4)+5) 13.02.2024
5 Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter
individual 4)+5)
6 Hotararea devine obligatorie 6) sau produce
efecte juridice 7), dupa caz

Extrase din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare:

DArt. 139 alin. (1): "In exercitarea atributiilor ce i revin, consiliul local adopta hotarari, cu majoritate absoluta sau simpla,
dupa caz. (2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotararile privind dobandirea sau instrainarea dreptului de
proprietate in cazul bunurilor imobile se adopta de consiliul local cu majoritatea calificata definitd la art. 5 lit. dd), de doua
treimi din numarul consilierilor locali in functie."

2)Art. 197 alin. (2): "Hotararile consiliului local se comunica primarului."

3)Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotararile consiliului local al comunei prefectului in
cel mult 10 zile lucratoare de la data adoptarii

4)Art. 197 alin. (4): "Hotararile se aduc la cunostinta publica si se comunica, in conditiile legii, prin grija secretarului
general al comunei."

5)Art. 199 alin. (1): "Comunicarea hotararilor - cu caracter individual catre persoanele cérora li se adreseaza se face in cel
mult 5 zile de la data comunicérii oficiale catre prefect."

6)Art. 198 alin. (1): "Hotararile cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostintd publica."

T)Art. 199 alin. (2): "Hotararile cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicarii catre persoanele carora
li se adreseaza."
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JUDETU: BIHOR
-Comuna PALEU-

w SR 00810 w22

CATRE CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PALEU,

Subsemnatul HOTEA DAN GHEORGHE PFA CUI 38098691 cu sediul social in Loc. PALEU Str.
ARDEALULUI Nr. 53 Jud . BIHOR, prin prezenta cerere solicit atribuirea in concesiune pe un termen de 49
ani, al terenului in suprafata de 1500 mp. situat inLoc. Paleu Nr. Cadrastal 61045 .

De asemenea solicit cordarea acordarea dreptului de SUPERFICIE in vederea construirii unui
spatiu destinat depozitarii , conditionarii si imbutelierii mierii de albine in conformitate cu normele
cerute de catre DSV si DSP, si dreptului de PREEMTIUNE la cumparare .

Pentru constructia si dotarile spatiului intentionez sa accesez o linie de finantare din Fonduri
Europene acordate prin AFIR .

Mentionez faptul ca terenul la care se face referire il detin cu Contract de Arendare din anul
2015 cu valabilitate pana in anul 2027 , terenul fiind folosit ca si Vatra de Stupina si pentru diverse
activitati apicole , avand in proprietate un numar de 80 Familii de albine, inscrise in Registrul Agricol al
Primariei Paleu.

De asemenea mentionez faptul ca la terenul mentionat am facut urmatoarele investitii
-imprejmuirea terenului cu gard de plasa zincata

-construirea unei cabane apicole din lemn, pentru extractia mierii de albine si pastrarea
inventarului apicol

-plantarea a 50 de pomi fructiferi de soiuri diferite
Prezentei cereri anexez urmatoarele documente :

- Certificat de Inmatriculare la Registrul Comertului

- Certificat de Azutorizare Sanitar Veterinar

- Contract de Arendare

- Exras de Plan Cadrastal care atesta dezmembrarea imobilului cu Nr. Cadrastal 53461 in
suprafata de 6290 mp in imobilul cu Nr. Cadrastal cu numar 61045 in suprafata de 1500mp si
Nr. Cadrastal 61046 in suprafata de 4790 mp .

- Extras de Carte Funciara pentru Imobilul 61045 in suprafata de 1500mp care atesta faptul ca
terenul este in categoria arabil Intravilan si se afla in Proprietate Privata a UAT Paleu .

- Insperanta ca cererea mea va fi aprobata , va multumesc si va asigur ca prin aceasta
hotarare contribuiti la dezvoltarea sectorului privat .

Cu stima, /
Hotea Dan Gheorghe PF



Nr. cerere 25074

p g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Oradea Ziua 01
Luna 03
Anul 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ANLPl
T PENTRU INFORMARE [Iﬂﬁﬁiﬁi‘"“

Carte Funciard Nr. 61045 Paleu

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Paleu, Jud. Bihor
g:t . t?::m!: Nrd Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 61045 1.500
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte
28411/ 02/03/2022
Act Notarial nr. act de dezlipire aut. 276, din 28/02/2022 emis de Popa Carmen Teodora; Act Administrativ|
nr. doc cad.17785, din 10/02/2022 emis de OCPI Bihor; 1
Al |

Se infiinteaza cartea funciara 61045 a Imobilului cu numarul cadastral
Bl (61045 / UAT Paleu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 53461 inscris in cartea funciara 53461;

Act Administrativ nr. HCL 61, din 22/07/2011 emis de CL PALEU {doc. cad. vizata de OCPI BIHOR CU NR.|

24800/20.04.2012);
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al/BA4

B3 1/1
2) COMUNA PALEU, proprietate privata
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 53461/Paleu, inscrisa prin incheierea nr. 24800 din 17/04/2012;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

NU SUNT

Dacument care confine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legii Nr 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 61045 Comuna/Oras/Municipiu: Paleu
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatlile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

5-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 251P.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
02-03-2023 MONICA 9 -
Data eliberarii,
Y2 . (parafa . . 1 atura)
13 MAR. 2023
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644 .
NR. /583 din20:4(..2022

PROCES-VERBAL DE AFISARE
Incheiat astazi 20.11.2023

Subsemnata lakob Vilma avénd functia de secretar general al comunei Paleu, am afisat astizi,
20.11.2023, pe site-ul primariei comunei Paleu (www.paleu.ro) anuntul dezbatere publici privind
proiectul de act normativ nr. 15836/20.11.2023 privind concesionarea prin licitatic publici a
suprfetei de 1500 mp aflata in proprietatea privati a comunei Paleu, identificat cu nr. cadastral
61045 inscris in CF 61045 , situat in localitatea Paleu, judetul Bihor ce urmeazi a fi supus
aprobirii Consiliului Local al comunei Paleu, in sedinta din luna lanuarie 2024.

Primar
Somogyi Ludovie

Intocmit,
Secretar general al Comunei Paleu,
lakob Vilma




Anunt

PUBLICAT LA DATA DE 20.11.2023:

Primaria Comunei Paleu. in conformitate cu prevederile art.7 alin. (2) din Legea nr.52/2003
privind transparenfa decizionala in administratia publica. republicatd. anuntd. astizi, 20.11.2023
deschiderea procedurii de transparen(d decizionald a procesului de elaborare a proiectului urmatorului
act normativ: Proiect de hotarare privind concesionarea prin licitatie publici a suprfetei de 1500
mp aflata in proprietatea privata a comunei Paleu, identificat cu nr. cadastral 61045 inscris in
CF 61045, situat in localitatea Paleu, judetul Bihor

Documentatia aferenta poate fi consultata la sediul institutiei noastre din localitatea Paleu, nr.18.
comuna Paleu, de unde proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza unei solicitiri scrise
adresate institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparenta decizionala se pot depune pana la data de 21.01.2024 ora.9:00.

. ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria@paleu.ro
. prin posta, pe adresa: Satul Paleu, nr.18, Comuna Paleu:
. la sediul institutiei. la Registratura, la adresa anterior mentionati. intre orele 07.30-15:30.

Materialele transmise vor purta menfiunea ,,Propuneri referitoare la Proiectul de hotiirire
privind concesionarea prin licitatie publici a suprfetei de 1500 mp aflata in proprietatea privati
a comunei Paleu, identificat cu nr. cadastral 61045 inscris in CF 61045 | situat in localitatea
Paleu, judetul Bihor

Nepreluarea recomandérilor formulate si inaintate in scris va fi justificata in scris.

Pentru cei interesati exista i posibilitatea organizérii unei intdlniri in care si se dezbata public
proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de catre o asociatie legal
constituita sau de citre o altd autoritate sau institutie publica.

Pentru informatii suplimentare, va stdm la dispozitie la urmatoarele date de contact:
Telefon: 0259 451 007,
E-mail: primaria@paleu.ro . persoand de contact: lakob Vilma-secretar general al comunei Paleu



Anexa nr. {

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind concesionarea prin licitatie publica, in conditiile legii, unui teren apartindnd domeniului
privat al comunei Paleu, judetul Bihor

OBIECTIVELE STUDIULUI:
Descrierea si identificarea bunului ce urmeaza a fi concesionat
Motivele de ordin economic, financiar, social i de mediu care justific concesionarea
Nivelul minim al redeventei
Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune
Durata estimativi a concesioniirii
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare
. Descrierea si identificarea bunurilor ce urmeazi a fi concesionate
In conformitate cu prevederile art. 129 alin. (6) lit. b) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile $i completarile ulterioare, consiliul local hotariste vanzarea, darea in
administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate privata a
comunei, in conditiile legii.
L. Teren arabil in suprafata totala de 1500 mp , identificat prin nr cadastral 61045 mp situat in
intravilanul comunei Paleu, localitatea Paleu, judetul Bihor, inscris in C.F. nr 61045

SR i a5 o

Terenul face parte din domeniul privat al comunei Paleu, judeful Bihor, intravilan, categorie de
folosintd arabil, fiind liber de sarcini

2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifici concesionarea
2.a. Motivele de ordin economic
Administrarea eficientd a domeniului privat al comunei Paleu, in vederea obtinerii unor venituri
suplimentare la bugetul local;
Realizarea cu fonduri private a unei investitii menite si stimuleze dezvoltarea localitatilor comunei
Paleu;
Incurajarea dezvoltarii mediului de afaceri privat prin intermediul ciruia se pot crea noi locuri de
munca, sporind astfel veniturile cetdtenilor comunei Paleu care vor fi angajati si
totodaté nivelul de trai al populatiei;
2.b. Motivele de ordin financiar
Redeventa ce se va incasa ca urmare a concesiondrii si care se va constitui ca venit la bugetul local
al comunei Paleu; aportul in naturd, care va determina realizarea unor obiective de interes pentru
comuna .
Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului concesionat,
in sarcina concesionarului (inclusiv cele de mediu);
2.c. Motivele de ordin social
Crearea unui climat care s atragd investitiile private, cu un impact considerabil asupra
comunitatii;
Terenul care in prezent este neutilizat, fiind neproductiv, va fi utilizat si va genera locuri de
munca pentru membrii comunitatii si venituri la bugetul local al comunei Paleu:
2.d. Motivele de mediu
Fata de starea actuald, concesionarea acestor terenuri nu va influenta negativ mediul.
Concesionarului ii revine obligatia, prin contractul de concesiune, si respecte prevederile legislatiei
referitoare la protectia mediului;



Transferarea responsabilitatii catre viitorul concesionar in ceea ce priveste respectarea clauzelor de
protectia mediului (imbunététirea factorilor de mediu si a microclimatului din zona prin amenajare si
intretinere, utilizarea durabila a resurselor, mésuri de diminuare §i evitare a poludrii solului si a apelor
subterane, cu efecte asupra sanatitii populatiei)

3.Nivelul minim al redeventei
3.1.Valoarea minima a redeventei va fi de 4777,73 lei /an pentru terenul identificat prin nr.
cadastral 61045
3.2. La stabilirea acestei redevente minime s-a avut in vedere raportul de evaluare, seria DIV 13149/2023,
intocmit de expert evaluator Hodisan Mihai-Felician, Casa de expertiza Transilvania;
3.3.Redeventa datorata de concesionar se indexeaza anual, la | ianuarie a fiecarui an, cu
indicele de inflatie, comunicat de Institutul Najional de Statistica, pentru anul precedent.

4. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune

Se vor respecta prevederile art. 312 din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ,
cu modificdrile si completarile ulterioare, astfel:

- concedentul are obligatia de a atribui contractul de concesiune prin aplicarea procedurii

licitatiei;

- concedentul are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care 1i sunt comunicate de
persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezviluirea
informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea
ce priveste secretul comercial §i proprietatea intelectuala;

- documentatia de atribuire se intocmeste de cétre concedent, dupi elaborarea caietului de
sarcini, si se aproba de citre acesta prin hotarare;

- concedentul are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire orice cerin{d, criteriu,
regula si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare completd. corecta si
explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii de atribuire:

- concedentul are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire. in masura in care
acestea sunt compatibile cu obiectul contractului. conditii speciale de indeplinire a contractului
prin care se urmireste obtinerea unor efecte de ordin social sau in legéturd cu protectia mediu-
lui §i promovarea dezvoltarii durabile;

- persoana interesatd are dreptul de a transmite o solicitare de participare la procedura de
atribuire a contractului de concesiune;

- concedentul are obligatia s asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre persoana in-
teresatd, care inainteaza o solicitare in acest sens:

- concedentul are dreptul de a opta pentru una dintre urmétoarele modalitati de obtinere a

- documentatiei de atribuire de catre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la continutul
documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui exem-
plar din documentatia de atribuire, pe suport hértie si/sau pe suport magnetic, in acest caz, concedentul
avénd dreptul de a stabili un pret pentru ob{inerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pre{ sa nu
depéseasca costul multiplicarii documentatiei, la care se poate adauga, daca este cazul, costul transmiterii
acesteia;

- toate sistemele informatice si aplicatiile informatice utilizate trebuie sa respecte legislatia nationali
in vigoare privind interoperabilitatea electronicd si cea privind asigurarea unui nivel comun ridicat de
securitate a retelelor si sistemelor informatice.

Conform prevederilor art. 362 alin. (3) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile §i completdrile ulterioare, dispozitiile privind darea in administrare, conce-
sionarea, inchirierea si darea in folosinta gratuita a bunurilor apartindnd domeniului public al statului sau al
unitatilor administrativ-teritoriale se aplica in mod corespunzator.,



Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune sunt:

a) transparena - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre autoritatea publica, a cri-
teriilor de atribuire a contractului de concesiune;

¢) proportionalitatea - orice masura stabilitd de autoritatea publica trebuie sa fie necesard si
corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participaniilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune, potrivit conditiilor
prevazute in acordurile i conventiile la care Romania este parte;

e) libera concuren{d - asigurarea de citre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire si aibd dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale
conventiilor si acor-durilor internationale la care Romania este parte.

5. Durata estimativi a concesiondirii
Durata concesiunii terenului este de 49 (patruzeci si noud) de ani, incepand de la data semnirii contractului.

6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Anunul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-
limita pentru depunerea ofertelor.

Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractu-
lui de concesiune de bunuri proprietate publicd. in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
lucritoare de la emiterea acestora.

Concedentul poate si incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate publici numai dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii prevazutd la alin.
precedent.

Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romdniei, Partea a
Vl-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publici, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica previzute de prezenta sectiune.



Anexa nr.

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

LCAIET DE SARCINI

1. Informatii generale privind obiectul concesiunii

I.1. Descrierea si identificarea bunului ce face obiectul concesiuni — teren aparfinind domeniului privat al
comunei Paleu, judetul Bihor, situat in intravilan, dupa cum urmeaza:

I.1.a Teren arabil in suprafatd totald de 1500 mp teren . identificat prin nr cadastral 61045 mp situat in
intravilanul comunei Paleu, sat Paleu, judetul Bihor, inscris in C.F. nr 61045 Paleu

1.2. Destinatia bunului
Construirea unei cabane apicole din lemn pentru extractia mierii de albine si inventarului apicol.

2. Conditiile generale ale concesiunii

2.1. Regimul bunurilor

2.1.1. In derularea contractului de concesionare se va utiliza terenul apartinand
domeniului privat al comunei Paleu, judetul Bihor. situat in intravilan, puse la dispozitie prin proces-verbal
de predare-primire.

2.1.2. Concesionarul este obligat sd inceapd exploatarea bunului in cel mult un an de zile de la
incheierea contractului de concesiune.

3. Durata concesionirii
3.1.Durata estimati a concesionarii va fi de 49 ani, incepand de la data semnrii lui.

4. Pretul de concesionare
4.1.Redeventa minima de la care porneste licitatia pentru concesiune este de 4777,73 lei lei /an
pentru terenul identificat prin nr. cadastral 61045

5. Obligatii principale ale partilor
5.1. Obligatiile pértilor si celelalte clauze contractuale obligatorii sunt stabilite prin contractul cadru
care face parte din documentatia de atribuire, aferentd concesiondrii.

6. Garantia

6.1. Garantia este de 10% din valoarea redeventei minime stabilite la punctul 4.1, respectiv 477,77

lei pentru terenul identificat prin nr. cadastral 61045 .

6.2. Garantia se achiti la casieria Primériei comunei Paleu, judetul Bihor.

6.3. Garantia se restituie ofertantilor declarati necastigatori.

6.4. Ofertantul declarat castigator este obligat sa reintregeasci garantia la nivelul a 10% din suma
datoratd concedentului pentru primul an de concesiune, rezultatd in urma adjudecirii licitatiei. dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data primirii comunicarii referitoare la atribuirea
contractului.

6.5. Ofertantul declarat castigator pierde garantia constituitd. in situatia in care refuza incheierea
contractului, contravaloarea acesteia reprezentiand daunele-interese stabilite in acest sens.

6.6. Pentru ofertantul declarat castigitor garantia se restituie la incetarea contractului, daca
proprietarul nu si-a exercitat dreptul legal de a beneficia de aceasta, in conditiile reglementate prin contract.



7. Incheierea contractului

7.1. Comisia de evaluare are obligatia de a stabili oferta castigdtoare pe baza criteriului/criteriilor de
atribuire precizate in documentatia de atribuire.

7.2. Contractul se incheie dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizarii comunicérii previizute in Instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei, dar nu mai
tarziu de 40 de zile calendaristice de la data comunicdrii citre ofertant a deciziei referitoare la
atribuirea contractului, sub sanctiunea plitii de daune interese.

7.3. Refuzul ofertantului declarat céstigitor de a incheia contractul atrage dupd sine plata daunelor-
interese stabilite conform punctului 6.5.

7.4. In cazul in care ofertantul declarat céstigitor refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar Comuna Paleu reia procedura, in conditiile legii. documentatia aprobata péstrandu-
si valabilitatea.

7.5. In cazul in care nu se poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor, din cauza
faptului ca acesta se afld intr-o situatie de for{d majora sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractul,
Comuna Paleu are dreptul si declare castigatoare oferta clasatd pe locul doi. in conditiile in care aceasta este
admisibila.

7.6. In cazul in care in situatia prevazuta la punctul 7.5 nu exista o oferta clasati pe punctul doi,
admisibila, se aplica prevederile punctului 7.4.

7.7. In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau
renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al céaror efect se reflecta in cresterea/diminuarea
costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, redeventa poate fi ajustat, la cererea oricarei
parti,

7.8. In contractul de concesiune incheiat intre Comuna Paleu si ofertantul declarat castigitor se va
reglementa obligatia virdrii redeventei in contul de trezorerie al comunei Paleu sau a achitarii in numerar a
acesteia la casieria Primériei comunei Paleu.



I INSTRUCTIUNI
PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI

COMUNA PALEU

Cod fiscal: 15304644
Localitatea Paleu. nr.18
Telefon: tel: 0259.451.007
email: primaria@paleu.ro:

1.Conditii de transparenta

1.1. In cazul procedurii de licitatie comuna Paleu are obligatia de a intocmi si publica anuntul de
licitatie, respectand conditiile reglementate de lege.

1.2. Persoanele interesate pot obline documentatia de atribuire in baza unei solicitari adresate in
acest sens pe suport de hértie si/sau pe suport magnetic.

1.3. Comuna Paleu are obligatia de a pune la dispozitia persoanelor interesate documentatia de
atribuire conform pet. 1.2., contra cost, cu conditia achitarii taxei prevazuté la pet. 7.1.

1.4. in cazul previzut la pet. 1.2. comuna Paleu are obligagia de a pune documentatia de atribuire la
dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie sa depéseasca 4 zile
lucrdtoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

1.5, Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de
catre concedent a perioadei prevazute la pet. 1.4, sd nu conduca la situatia in care documentatia de atribuire
s fie pusi la dispozitia sa. cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

1.6. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

1.7. Comuna Paleu are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fard ambiguititi. la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sé depageasca S zile lucritoare de la primirea unei astfel
de solicitari.

1.8. Comuna Paleu are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre toate
persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni. documentatia de atribuire. ludnd
masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificérile respective.

1.9. Fara a aduce atingere prevederilor pct. 1.7., comuna Paleu are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

1.10. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel Consiliul
Local in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la pet. 1.9., aceasta din urma are totusi obligatia de
ardspunde la solicitarea de clarificare, in masura in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea
raspunsului face posibila primirea acestuia de cétre persoanele interesate inainte de data limita de depunere
a ofertelor.

1.11. Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacé in urma publicari anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doud oferte valabile.

1.12. Comisia de evaluare are obligatia de a stabili oferta céstigétoare pe baza criteriilor de atribuire
precizate in documentatia de atribuire.

1.13. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, comisia de evaluare are dreptul de a solicita
clarificari gi dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitdtii ofertei cu cerintele solicitate.

1.14. Solicitarea de clarificari este propusa de citre comisia de evaluare si se transmite de ciitre
comuna Paleu ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

1.15. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea comunei Paleu in termen de 3 zile lucriitoare de la
primirea acesteia.

1.16. Comuna Paleu nu are dreptul ca. prin clarificarile ori completarile solicitate, s determine
aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.



Comisia de evaluare va derula procedura licitatiei conform prevederilor legale care reglementeaza
concesionarea bunurilor proprietate publicd/privata a unitatilor administrativ-teritoriale.

1.17. Comuna Paleu are obligatia de a informa ofendngn despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, dar nu mai tirziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.

1.18. In cadrul comunicirii, comuna Paleu are obligatia de a informa ofertantul/ofertantii
cagtigator/cagtigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

1.19. In cadrul comunicirii, Comuna Paleu are obligatia de a informa ofertantii care au fost respinsi
sau a céror ofertd nu a fost declarata castigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

1.20. Comuna Paleu poate sa incheie contractul numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii.

2. Reguli privind oferta

2.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

2.2. Ofertele se redacteaza in limba roméana.

2.3, Ofertele se depun la sediul Comunei Paleu, mentionat in anuntul de licitatie, in doua plicuri
sigilate, unul exterior $i unul interior, care se inregistreaza la sediul acesteia, in ordinea primirii lor in
registrul OFERTE, precizdndu-se data si ora.

2.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui sé contini:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul (Formularul 1 ce face parte din prezenta) si o declaratie de
participare (Formularul 2 ce face parte din prezenta), semnate de ofertant, fird ingrosari, stersituri sau
modificari.

b) acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire;

¢) cerere de participare la licitatie;

d) copie certificat de inregistrare fiscalad sau C.1., dupa caz;

e) ordinul de platé sau chitan{a, dupa caz, in original, a taxei de participare si a taxei pentru
obtinerea documentatiei;

f) chitanta sau ordinul de plata vizat de banca pentru garantia obligatorie stabilita prin caietul de
sarcini, in original:

g) certificat fiscal din care sa rezulte ci nu inregistreaza datorii la bugetul de stat:

h) certificat fiscal din care sa rezulte ¢ nu inregistreaza datorii la bugetul local, eliberat de
Priméria comunei Holod;

i) certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului ORC, cu valabilitate 30 de zile,
pentru persoane juridice;

1) certificat constatator eliberat de ORC prin care se certificd ci nu a fost publicat nici un act de
procedurd in Buletinul Procedurilor de Insolventd, pentru persoane juridice;

k) modelul de contract insusit de ofertant pe care acesta va mentiona: ,,Am citit si sunt de acord fird
rezerve cu termenii si conditiile contractuale si consimt ¢é in cazul in care oferta noastra este stabiliti ca
fiind céstigitoare sa semnam contractul in conformitate cu prevederile din Documentatia de atribuire™.

2.5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

2.6. Oferta va fi depusd intr-un numér de doud exemplare, numar previazut in anuntul de licitatie.
Fiecare exemplar al ofertei trebuie sé fie semnat de citre ofertant.

2.7, Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

2.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o perioada de 90 de zile
de la data depunerii acesteia.

2.9. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii de licitatie.

2.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

2.11. Oferta depusa la o alté adresd decét cea stabilita si mentionata in anuntul de licitatie sau dupi
expirarea datei limitd pentru depunere, se returneazi nedeschisa.



2.12. Continutul ofertelor trebuie sd raména confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora Comuna Paleu urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupi aceasti dati.

2.13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la
punctul 2.15. de catre tofi membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

2.14. Sunt considerate oferte valabile care indeplinesc criteriul/criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatiei.

2.15. In urma analizarii ofertelor, de citre comisia de evaluare, pe baza criteriului /eriteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces -verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneazi de ciitre toti membri comisiei de evaluare.

2.16. in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la punctul 2.15. comisia de
evaluare, intocmeste in termen de o zi lucrétoare un raport pe care il transmite Concedentului, respectiv
Comuna Paleu.

2.17. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare Comuna Paleu
informeazi in scris cu confirmare de primire, ofertantii ale ciiror oferte au fost excluse. indicind motivele
excluderii.

2.18. In cazul in care in urma publicarii anunului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, Comuna Paleu este obligata s anuleze procedura si si organizeze o noud licitatie, cu respectarea
procedurii previzute la punctele 2.1-2.13.

3. Comisia de evaluare

3.1. La nivel local se organizeazi o comisie de evaluare, componenta acesteia fiind aprobata prin
dispozifia primarului comunei Paleu, care emite dispozitii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de
selectie previzute in instructiunile privind organizarea si desfisurarea licitagiei.

3.2. Comisia de evaluare este compusa dintr-un numér impar de membri, care nu poate fi mai mic
de cinci, din componenta acesteia ficind parte si reprezentanti ai Consiliului Local al comunei Paleu.
desemnati prin hotararea de aprobare a concesiondrii.

3.3. Fiecdruia dintre membrii comisiei i se poate desemna un supleant.

3.4. Pregedintele comisiei de evaluare §i secretarul acesteia sunt numiti prin actul administrativ
prevazut la punctul 3.1., din rindul membrilor acesteia.

4.Conditiile de participare la licitatie

4.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizica sau juridici. romana sau striiind,
care indeplinegte cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia stabilita, prin caietul de
sarcini;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitajie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire:

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
citre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare (persoane juridice).

4.2. Nu are dreptul s participe la licitatie persoana care a fost desemnati céstigitoare la o licitagie
publica anterioard privind bunurile Comunei Paleu, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a
platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

5. Documente obligatorii

5.1. Ofertantii vor depune, impreund cu oferta, urmatoarele documente obligatorii:

- cerere de participare la licitatie;

-copie certificat de Tnregistrare fiscald sau C.1., dupi caz:

- ordinul de plata sau chitan{a, dupa caz, in original, a taxei de participare si a taxei pentru
obtinerea documentatiei;



- chitanta sau ordinul de plata vizat de banca pentru garantia obligatorie stabilitd prin caietul de
sarcini, in original;

- certificat fiscal din care sa rezulte ci nu inregistreazi datorii la bugetul de stat:

- certificat fiscal din care sd rezulte ¢a nu inregistreaz datorii la bugetul local. eliberat de Primdria
comunei Paleu:

- certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului ORC, cu valabilitate 30 de zile,
pentru persoane juridice;

- certificat constatator eliberat de ORC prin care se certifica cé nu a fost publicat nici un act de
procedurd in Buletinul Procedurilor de Tnsolventd, pentru persoane juridice;

- modelul de contract insusit de ofertant pe care acesta va mentiona: ,,Am citit si sunt de acord fara
rezerve cu termenii si conditiile contractuale si consimt ¢a in cazul in care oferta noastri este stabilitd ca
fiind cagtigatoare sa semnam contractul in conformitate cu prevederile din Documentatia de atribuire”.

6. Criterii de atribuire a contractului de concesiune
6.1. Criteriile de atribuire a contractului de concesiune:
a) - Cel mai mare nivel al redeventei: pentru acest factor se aloca 40 %, reprezenténd 40 puncte din
totalul de 100 puncte.

Algoritm de caleul: Punctajul se acorda astfel:

1) Pentru cel mai mare nivel al redeventei, respectiv redeventa in bani + aport in naturd, consténd in

predarea trimestriald, cétre concedent a unei cantititi de material exploatat (sorturi) - se acorda

punctajul maxim alocat — 40 puncte;

2) Pentru celelalte nivele prezentate punctajul se acorda astfel: Punctajul redeventei aflate sub
evaluare: 40 x nivelul redeventei prezentat/cel mai mare nivel al redeventei

b) capacitatea economico - financiard a ofertantilor (cea mai mare cifra de afaceri din bilantul
contabil al exercifiului financiar pe ultimii 3 ani, respetiv 2019, 2020, 2021) - pentru acest factor se
aloca 10%, reprezentind 10 de puncte din totalul de 100 puncte;

Algoritm de calcul: Punctajul se acordd astfel:

a) Pentru cea mai mare cifra de afaceri se acord punctajul maxim alocat — 10 puncte;

b) Pentru celelalte cifre de afaceri punctajul se acorda astfel: Punctaj cifra de afaceri aflata sub evaluare:
10 x cifrd de afaceri prezentatd / cea mai mare cifrd de afaceri

¢) Protectia mediului: pentru acest factor se aloca 25 %, reprezentéind 25 puncte din totalul de 100
puncte.

Autoritatea contractantd va puncta limitarea efectelor adverse asupra mediului inconjuritor in momentul
exploatarii prin masurile de management de mediu implementate, pe care operatorul economic le va aplica

pe parcursul executdrii contractului,

Algoritm de calcul: Punctajul se acordd asifel:

a) Pentru 10 proceduri implementate pentru protectia mediului — se va acorda punctajul maxim - 25
puncte;

b) Pentru 8 proceduri implementate pentru protectia mediului — se va acorda un punctaj de 20 puncte;

¢) Pentru 6 proceduri implementate pentru protectia mediului — se va acorda un punctaj de 15 puncte;

d) Pentru 4 proceduri implementate pentru protectia mediului — se va acorda un punctaj de 10 puncte;

¢) Pentru 2 proceduri implementate pentru protectia mediului — se va acorda un punctaj de 5 puncte:



Nota 2: Pentru mai putin de 2 proceduri implementate pentru protectia mediului va determina declararea
propunerii tehnice ca fiind neconformai.

d) Conditii specifice: asigurarea unei productivitiiti optime - pentru acest factor se aloca 25 %,
reprezentand 25 puncte din totalul de 100 puncte.

Autoritatea contractantd va puncta cantitatea exploatati pe an.

Pentru demonstrarea cantitaii declarate. operatorul economic are obligatia de a prezenta o metodologie
de lucru prin care va demonstra modalitatea de a realiza extractia mierii, depozitare, prin declararea
utilajelor, echipamentelor si resurselor umane ce urmeaza a fi implicate in procesul specific apicol pe
bunului concesionat.

Operatorul economic are obligatia de a prezenta in cadrul metodologiei lista cu utilajele si echipamentele
declarate precum si dovada detinerii acestora dupd cum urmeaza: (dotare proprie; inchiriere, punere la
dispozitie, comodat sau imputernicire notariala).

Algoritm de calcul: Punctajul se acorda astfel:

a) Pentru cantitatea cea mai mare exploatati — se va acorda punctajul maxim - 25 puncte;
b) Pentru alti cantitate , punctajul de va acorda astfel:
p cantitate = (cantitatea cea mai mare/ cantitate evaluata) x 25 puncte

7.Taxe instituite in vederea organizirii si desfasurarii licitatiei

7.1. Se stabileste o taxa in cuantum de 100 lei pentru punerea la dispozitia persoanelor interesate a
documentatiei de atribuire.

7.2. In vederea participarii la licitatie a persoanelor interesate se stabileste o taxa de participare in

valoare de 400 lei.



HIL.CONTRACT CADRU DE CONCESIUNE

i er LELEL LS din..lll.ill..“i
CAPITOLUL I: PARTILE
Art.1 - Comuna Paleu, cu sediul in localitatea Paleu, nr. 18. judetul Bihor, CIF 15304644 , reprezentati
prin primar, SOMOGYI LUDOVIC, in calitate de concedent,
si
N sy CRLSOIINE T reprezentatd prin administrator.............ccove...,in calitate de
concesionar

In baza:

= H.C.L.nr... din... privind concesionarea prin licitatie publica. in conditiile legii, a terenului apartinand
domeniului privat al comunei Paleu, judetul Bihor;

Avénd in vedere:

- procesul-verbal de adjudecare al licitafiei nr.....din...........,

injelegem sé incheiem prezentul contract de concesiune.

CAPITOLUL II: OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2 (1) - Obiectul contractului il constituie concesionarea terenului in suprafagi de in vederea
construirii unei cabane apicole din lemn pentru extractia mierii de albine si inventarului apicol

(2) - Folosinta efectivi a terenului incepe cu data de . pe baza procesului verbal de predare-
primire incheiat intre concedent si concesionar.

CAPITOLUL IIT: DESTINATIA

Art.3 - Concesionarul este obligat sd exploateze terenul in conformitate cu prevederile urbanistice in
vigoare ,

CAPITOLUL IV: DURATA
Art.4 - Termenul de concesionare este de 49 ani. incepénd de la data semndrii lui.

CAPITOLUL V: REDEVENTA

Art.5 (1) - Redeventa este in valoare de

Redeventa in bani se va plati astfel :

a) pentru primul an, redeventa se plateste in termen de 5 zile de |a data semndrii contractului de catre parti:

b) pentru urmatorii ani, redevenia se pliteste in doua trange, respectiv 50% din cuantumul redeventei pana
la data de 31 martie a fiecdrui an, iar diferenja de 50% pand la data de 30 septembrie a fiecarui an;

¢) pentru perioada cuprinsd intre | ianuarie a ultimului an al concesiunii si data incetdrii contractului de
concesiune, redeventa se plateste pand la 31 ianuarie a ultimului an.

(2) - Plata redeventei se face in contul sau la casieria primiriei.

(3) — Penalitati de intarziere 0,01 pe zi intarziere

CAPITOLUL VI: DREPTURI SI OBLIGATIL

Art.6 - Concedentul are urmdtoarele drepturi si/sau obligatii:

a) si predea terenul, pe bazi de proces-verbal, incheiat dupi semnarea contractului;
b) sa incaseze redeventa, in conformitate cu dispozitiile contractului de concesiune:
c) s beneficieze de garantia constituitd de concesionar;

d) sa inspecteze terenurile concesionate, verificAnd respectarea obligatiilor asumate
de concesionar.

Art. 7 - Concesionarul are urmatoarele drepturi gi/sau obligatii:

a) concesionarul este obligat si asigure extractia mierii eficientd, in regim de continuitate §i de permanenti,
pe terenul care face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent;

b) concesionarul nu poate cesiona contractul de concesiune si nu poate subconcensiona. inchiria sau ceda,
sub orice alta forma juridica, folosin{a terenului care face obiectul concesiunii;



¢) concesionarul este obligat s plateasca redeventa la termenele prevazute in prezentul

contract:

d) concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de protectia mediului;

e) concesionarul, este obligat sa obtina autorizatia construire n termen de un an de zile de la semnarea
contractului;

f) concesionarul, este obligat sa obtina autorizatia de functionare in conditiile legii .

CAPITOLUL VII: RASPUNDEREA CONTACTUALA

Art. 8 (1) - Neplata redeventei in termen de 30 de zile de la implinirea termenului previzut in contract ,
precum si neindeplinirea obligatiei de predare a cantitatii de material exploatat la termenul stabilit , atrag dupi sine,
transmiterea de citre concedent a unei somatii citre concesionar.

—Daci in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de , concesionarul nu si indeplineste obligatiile de

plata a redeventei in bani . respectiv de predare a cantitatii de material exploatat , atunci contractul de

concesiune este reziliat de drept. fara interventia instantelor judecitoresti, prezenta clauzi echivaland unui

pact comisoriu de gradul IV, conform art. 1553 din Codul Civil, proceddndu-se la revenirea terenului la

dispozitia concedentului, fard nici o obligatie a acestuia faid de concesionar.

CAPITOLUL VIII: INTERDICTIA CESIUNIIL, SUBCONCESIONARII SAU CEDARII TERENULUI

Art. 9, - (1) Este absolut interzisa cesiunea contractului de concesiune, subconcesionarea sau cedarea sub
orice forma, totald sau partial a terenului concesionat.

(2) Terenul este destinat exclusiv uzului titularului de contract.

CAPITOLUL IX: FORTA MAJORA

Art, 10. - (1) Forfa majord exonereaza de rispundere partile in cazul neexecutarii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul contract.

(2) Prin for{a majord se infelege un eveniment independent de vointa périlor, imprevizibil si insurmontabil,
apdrut dupd inchirierea contractului §i care impiedica partile sa execute total sau parfial obligatiile asumate.

(3) Partea care invocd forta majoré are obligatia si o aduci la cunostinta celeilalte parti, in scris, in maximum
5 (cinci) zile de la aparitie, iar dovada fortei majore se va comunica in maximum 15 (cincisprezece) zile de la apariie.

(4) Data de referintd este data stampilei postei de expediere.

(5) Partea care invocé forfa majord are obligatia sd aduci la cunostinta celeilalte pérti incetarea cauzei in
maxim |5 (cinsprezece) zile de la incetare.

(6) Daca aceste imprejurdri §i consecinjele lor dureazd mai mult de 6 (sase) luni, fiecare partener poate
renunia la executarea contractului pe mai departe. In acest caz, nici una din par{i nu are dreptul de a cere despagubiri
de la cealalta parte, dar ele au indatorirea de a-si onora toate obligatiile pana la aceasta data.

CAPITOLUL X: INCETAREA si REZILIEREA CONTRACTULUI

Art, 11 = (1) Contractul de concesiune inceteaza in cazurile urmitoarele:

- la expirarea duratei stabilite in contract;

- in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterald de ciitre concedent;

-in cazul in care concesionarul se afld in imposibilitatea continudrii exploatarii, din cauza epuizarii bunului,

inainte de expirarea duratei contractului

(2) Rezilierea contractului de concesiune intervine:

- In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin rezilierea unilaterald de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

- in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cdtre concedent, prin rezilierea unilaterala de citre
concesionar ;

- renungare la concesiune din partea concesionarului, fard plata unei despagubiri sau in cazul imposibilititi
obiective a concesionarului de a exploata terenul (imposibilitate doveditd cu acte de concesionar si acceptatd de
concedent); in acest caz concesionarul va notifica concedentul, in termen de 15 zile de la constatarea situafiei
intervenite, despre imposibilitatea obiectiva de realizare a activitatii. Imposibilitatea obiectiva de a exploata bunul
poate fi invocatd in cazul cind concesionarul are o situatie financiardi precard, in cazul falimentului sau al dizolvirii
societdlii concesionare.



CAPITOLUL XI: CLAUZE DE NESCHIMBARE

Art. 12 - Orice modificare a prezentului contract nu se poate face decit cu acordul partilor, consemnat intr-
un act aditional.

CAPITOLUL XII: SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art. 13 - Orice litigiu decurgind din sau in legiturd cu acest contract, inclusiv referitor la validarea,
interpretarea, executarea ori desfiinarea lui, se va solutiona pe cale amiabila sau de citre instanfele judecatoresti
competente.

Prezentul contract s-a incheiat si semnat astazi .in exemplare.
CONCEDENT Concesionar,
COMUNA PALEU
PRIMAR.

SOMOGY! LUDOVIC



IV. FISA DE DATE A PROCEDURII

1.0biectul licitatiei publice:
1.a. Teren arabil in suprafata totala de 1500 mp teren . identificat prin nr cadastral 61045 mp situat in
intravilanul comunei Paleu localitatea Paleu, judetul Bihor, inscris in C.F. nr 61045 Paleu

2. Destinatia bunului

Construirea unei cabane apicole din lemn pentru extractia mierii de
albine si inventarului apicol

COMUNA PALEU
Cod fiscal: 15304644
Localitatea Paleu. nr.18
Telefon: tel: 0259.451.007
email: primaria@paleu.ro;

4. Durata contractului de concesiune: termenul de inchiriere este de 49 de ani, incepand de la data
semndrii acestuia.

5. Participarea la licitatie: are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica,

romana sau strind, care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia stabilita, prin caietul de
sarcini;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
citre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local:

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

6. Elaborarea si prezentarea ofertei: Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in
conformitate cu documentele licitatiei. este secretd, aste supusa clauzelor juridice si financiare
inscrise in documentele ce o alcituiesc §i se depune la organizatorul licitatiei.

7. Documentele ofertei: Ofertan{ii vor depune, impreuna cu oferta, urmitoarele documente

obligatorii:

- cerere de participare la licitatie;

- copie certificat de inregistrare fiscalad sau C.1., dupa caz;

- ordinul de plata sau chitania, dupa caz, in original. a taxei de participare si a taxei pentru obtinerea
documentatiei;

- chitanid sau ordinul de plata vizat de banca pentru garantia obligatorie stabilitd prin caietul de
sarcini, in original:

- certificat fiscal din care s rezulte ca nu inregistreaza datorii la bugetul de stat;

- certificat fiscal din care s rezulte i nu inregistreazi datorii la bugetul local. eliberat de Primaria
comunei Paleu;

- certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului ORC, cu valabilitate 30 de zile.
pentru persoane juridice;



- certificat constatator eliberat de ORC prin care se certifica ca nu a fost publicat nici un act de
procedurd in Buletinul Procedurilor de insolventd, pentru persoane juridice:

- modelul de contract insusit de ofertant pe care acesta va mentiona: ..,Am citit si sunt de acord fira
rezerve cu termenii i conditiile contractuale si consimt cé in cazul in care oferta noastrd este stabilitd ca
fiind castigatoare sd semnam contractul in conformitate cu prevederile din Documentatia de atribuire™.

8. Garantia de participare: Garantia este obligatorie pentru ofertantul declarat castigitor si este de 10%
din valoarea redeventei minime stabilitd in Caietul de sarcini.

Garantia se achitd la casieria primériei comunei Paleu, judetul Bihor.

Garantia se restituie ofertantilor declarati necéstigétori.

Ofertantul declarat castigitor este obligat sa reintregeasca garantia la nivelul a doua redevente anuale
rezultate in urma adjudecdrii licitatiei, dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de
la data primirii comunicdrii referitoare la atribuirea contractului. conform Instructiunilor privind organizarea
si desfasurarea licitatiei.

Ofertantul declarat cigtigator pierde garanfia constituitd, in situatia in care refuzi incheierea
contractului, contravaloarea acesteia reprezentind daunele-interese stabilite in acest sens.
Pentru ofertantul declarat castigator garantia se restituie la incetarea contractului, daci concesionarul nu si-

a exercitat dreptul legal de a beneficia de aceasta, in conditiile reglementate prin contract.

9. Modul de prezentare a ofertei:

9.1.0Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

9.2.0fertele se redacteazi in limba romana.

9.3.0fertele se depun la sediul Comunei Paleu, care administreaza bunul mentionat in anunful de
licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi la sediul acesteia, in
ordinea primiri lor in registrul de Oferte, precizindu-se data si ora.

9.4, Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui s& contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul 1 ce face parte din prezenta) si o declaratie de
participare (Formularul 2 ce face parte din prezenta), semnate de ofertant, fard ingrosiri, stersituri sau
modificari.

b) acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire;

¢) cerere de participare la licitatie;

d) copie certificat de inregistrare fiscald sau C.I., dupd caz;

e) ordinul de platd sau chitanta. dupa caz, in original, a taxei de participare si a taxei pentru obtinerea
documentatiei;

f) chitantd sau ordinul de plata vizat de banca pentru garantia obligatorie stabilitd prin caietul de
sarcini, in original;

g) certificat fiscal din care sa rezulte ca nu inregistreaza datorii la bugetul de stat;

h) certificat fiscal din care si rezulte ca nu inregistreaza datorii la bugetul local, eliberat de Primaria
comunei Paleu;

i) certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comerfului ORC, cu valabilitate 30 de zile,
pentru persoane juridice;

) certificat constatator eliberat de ORC prin care se certificd cd nu a fost publicat nici un act de
procedurd in Buletinul Procedurilor de Insolventd, pentru persoane juridice;

k) modelul de contract insusit de ofertant pe care acesta va mentiona: ,,Am citit si sunt de acord fird
rezerve cu termenii si conditiile contractuale si consimt ¢d in cazul in care oferta noastra este stabiliti ca
fiind castigatoare sa semnam contractul in conformitate cu prevederile din Documentatia de atribuire™.

9.5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.



9.6, Oferta va fi depusa intr-un numdr de doud exemplare, numar prevazut in anuntul de licitatie.
Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de citre ofertant.

9.7. Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta.

9.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o perioadi de 90 de zile
de la data depunerii acesteia.

9.9. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa i pand la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii de licitatie.

9.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

9.11. Oferta depusi la o altad adresd decat cea stabilitd 5i mentionaté in anunful de licitatie sau dup
expirarea datei-limita pentru depunere, se returneazi nedeschisa,

9.12. Continutul ofertelor trebuie sa rimana confidential pand la data stabilita pentru deschiderea
acestora. Consiliul Local urménd a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupd aceasta
data.

10. Deschiderea ofertelor:

10.1. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de citre toti
membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

10.2. Sunt considerate oferte valabile care indeplinesc criteriul/criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatiei.

11. Sedinta de deschidere a ofertelor

[1.1.In urma analizirii ofertelor, de catre comisia de evaluare, pe baza criteriului /criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces -verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate i motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de cétre toti membri comisiei de evaluare.

11.2. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la punctul 2.15, comisia de
evaluare, intocmeste in termen de o zi lucritoare un raport pe care il transmite concedentului. Comuna
Paleu.

11.3. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare Concedentul
informeaza in scris cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse. indicind motivele
excluderii.

I1.4. In cazul in care in urma publicérii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, Comuna Paleu, in calitate de concedent, este obligata sé anuleze procedura si si organizeze o noud
licitatie. cu respectarea procedurii inifiale.

12. Adjudecarea licitatiei
Criteriile de atribuire a contractului de concesiune:
a) - Cel mai mare nivel al redeventei: pentru acest factor se aloca 40 %, reprezentand 40 puncte din
totalul de 100 puncte.

Algoritm de calcul: Punctajul se acorda astfel:

I) Pentru cel mai mare nivel al redeventei. respectiv redeventa in bani- se acordd punctajul maxim

alocat — 40 puncte:

2) Pentru celelalte nivele prezentate punctajul se acordd astfel: Punctajul redeventei aflate sub
evaluare: 40 x nivelul redeventei prezentat/cel mai mare nivel al redeventei

b) capacitatea economico - financiard a ofertantilor (cea mai mare cifrd de afaceri din bilantul
contabil al exercitiului financiar pe ultimii 3 ani, respetiv 2019, 2020, 2021) - pentru acest factor se
aloca 10%, reprezentind 10 de puncte din totalul de 100 puncte;



Algoritm de calcul: Punctajul se acorda astfel:

a) Pentru cea mai mare cifri de afaceri se acordd punctajul maxim alocat — 10 puncte;

b) Pentru celelalte cifre de afaceri punctajul se acorda astfel: Punctaj cifri de afaceri aflata sub evaluare:
10 x cifra de afaceri prezentatd / cea mai mare cifrd de afaceri

¢) Protectia mediului: pentru acest factor se aloca 25 %, reprezentdnd 25 puncte din totalul de 100
puncte.

Autoritatea contractanti va puncta limitarea efectelor adverse asupra mediului inconjurtor in momentul
exploatdrii prin masurile de management de mediu implementate, pe care operatorul economic le va aplica
pe parcursul executdrii contractului.

Algoritm de calcul: Punctajul se acordd astfel:

a) Pentru 10 proceduri implementate pentru protectia mediului — se va acorda punctajul maxim - 25
puncte:

b) Pentru 8 proceduri implementate pentru protectia mediului — se va acorda un punctaj de 20 puncte;

¢) Pentru 6 proceduri implementate pentru protectia mediului — se va acorda un punctaj de 15 puncte;

d) Pentru 4 proceduri implementate pentru protectia mediului — se va acorda un punctaj de 10 puncte;

¢) Pentru 2 proceduri implementate pentru protectia mediului — se va acorda un punctaj de 5 puncte;

Notd 2: Pentru mai putin de 2 proceduri implementate pentru protectia mediului va determina declararea
propunerii tehnice ca fiind neconforma.

d) Conditii specifice: asigurarea unei productivititi optime - pentru acest factor se aloca 25 %,
reprezentand 25 puncte din totalul de 100 puncte.

Autoritatea contractantd va puncta cantitatea exploatatd pe an.

Pentru demonstrarea cantitatii declarate, operatorul economic are obligatia de a prezenta o metodologie
de lucru prin care va demonstra modalitatea de a realiza extractia mierii, depozitare, prin declararea
utilajelor, echipamentelor si resurselor umane ce urmeaza a fi implicate in procesul specific apicol pe
bunului concesionat.

Operatorul economic are obligatia de a prezenta in cadrul metodologiei lista cu utilajele si echipamentele
declarate precum i dovada detinerii acestora dupd cum urmeaza: (dotare proprie; inchiriere, punere la
dispozifie, comodat sau imputernicire notariald).

Algoritm de calcul: Punctajul se acordd astfel:

a) Pentru cantitatea cea mai mare — se va acorda punctajul maxim - 25 puncte;
b) Pentru alta cantitate, punctajul de va acorda astfel:
p cantitate = (cantitatea cea mai mare/ cantitate evaluatd) x 25 puncte

13. Anularea licitatiei
Organizatorul licitatiei are dreptul de a anula procedura de licitatie daca:
- nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile;



- circumstaniele exceptionale afecteaza procedura de concesionare prin licitatie sau este imposibila
incheierea contractului; in aceasta situatie singura obligatie a organizatorului licitatiei este aceea de a restitui
garantia de participare la licitatie.

14, Contestatii

- Contestatiile ofertantilor declarati necastigatori se depun in scris. in termen de 5 zile calendaristice
de la data comunicarii hotararii de adjudecare a licitatiei de inchiriere la sediul Consiliului Local.

- Comisia analizeaza contestaiile in termen de 10 zile calendaristice de la data primirii acestora si
rdspunde in scris contestatarilor.

- Decizia acestei comisii este final.

15. Modalitatea de plati

Plata obligatiilor catre administrator de va face in conditiile stabilite in contractul de concesiune.

16. Organizarea licitatiei

Publicitatea procedurii de licitatie se va face prin publicarea anunfului de participare in Monitorul

Oficial al Roméniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationald, intr-un cotidian de circulatie

locald si pe site-ul oficial al Primariei Comunei Paleu.



Formular 1

Figa cu informatii generale privind ofertantul

L.l Denumirea/numele si prenumele:
1.2, Codul fiscal/CNP:

1.3. Sediul/Adresa:

1.4. Telefon/fax/e-mail

1.5. Certificatul de inmatriculare / inregistrare - (numdrul, data si locul de inma-triculare
finregistrare)/C.1.

1.6. Obiectul de activitate, pe domenii (in conformitate cu prevederile din statutul
propriu)

1.7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul (adrese complete, telefon/
fax, certificatul de inmatriculare/inregistrare)

Data: Semnétura



Formular 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

B s s S S it

Urmare a anunfului publicitar aparut.........cocovievcvcnrnicnnneendn data de coveeevceeanee prin prezenta
T 8 4 4 3 R A 65 RO SRR S A OA S PR TS
(denumirea ofertantului) ne manifestam intentia ferma de participare la licitatia organizata in data de

DT, < .- Lo, pentru concesionare teren extravilan, organizati de Comuna Paleu.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii ofertei, previzutd
in documentatia de atribuire si ne asumam responsabilitatea respectirii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabila pe o perioada de 90 de zile de la data depunerii acesteia.

Data: Semnatura



