ROMANIA

JUDETUL BIHOR
COMUNA PALEU

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 238 din 21.11.2023
privind aprobarea vanzarii prin negociere directa a imobilului din domeniul privat
al Comunei Paleu, cu nr cadastral 55281 teren in suprafatid de 1910 mp,inscris in
CF 55281 situat in satul Uileacu de Munte, Comuna Paleu

Avand in vedere raportul de specialitate cu nr. 13786 din 13.10.2023, referatul de
aprobare nr. 13843 din 16.10.2023 si proiectul de hotarare nr. 13921 din 17.10.2023

Vazand cererea nr. 1315/02.02.2023, prin care domnul KLEPP EDWARD
ZSOLT, solicitd cumpararea terenului in suprafatd de 1910 mp, teren intravilan
identificat cu nr. cad 57281 PALEU, proprietatea privata a Comunei PALEU, situat
administrativ in sat Uileacu de Munte, Comuna PALEU

Tinand cont de art. 364 din OUG nr. 57/2019, numitul KLEPP EDWARD ZSOLT
beneficiazd de dreptul de preemtiune la terenul aferent constructiilor.

Tn urma Raportul de evaluare nr. 14451/26.10.2023, inregistrati la Primdria
Comunei Paleu, evaluat de catre evaluatorul Hodisan Mihai Felician, membru titular
ANEVAR, leg nr 13149/2008, conform céreia valoarea de piata a terenului n suprafata
de 1910 mp, teren intravilan identificat cu nr. cad 55281 PALEU, propriectatea privata a
Comunei PALEU, situat ad

Luand in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de
interes public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica locala, republicata cu modificarile si completarile ulterioare

Vazand avizele comisiilor de specialitate

Tn temeiul art. 108 lit e), art. 129 alin. 2 lit. c) coroborat cu alin. 6 lit. b), art. 139
alin. 2, art. 196 alin. 1, lit. a), art. 197 alin. 1 si alin 2, art. 199 alin. 1 si alin. 2, art. 243
alin. 1 lit. a) si art. 364 alin. 1 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Consiliul Local al Comunei Paleu
HOTARASTE
Cu 13 voturi,,pentru”, O voturi ,,impotriva” si 0 voturi ,,abtinere”
din totalul de 13 consilieri locali in functie

Art.1.Se aproba vanzarea prin negociere directd a imobilului - teren in
suprafata de 1910 mp situat in satul Uileacu de Munte, comuna Paleu,
indentificat cu nr. cadastral 55281, inscris in CF nr. 55281

Art.2.Se aproba ca pretul de pornire a negocierii sa fie pretul de 16.235 euro-
echivalentul a 80.726,91 lei, calculat conform Raportului de evaluare nr.
14451/26.10.2023 care constitue Anexa 1 a prezentei

Art.3.Se constituie comisia care negociaza pretul de cumpdrare, numitd prin
Dispozitia primarului. Consilierii locali desemnati pentru a face parte din
aceastd comisie sunt: dna Szabo Margareta, dna Erbasu Mihaela, iar din partea
primariei Paleu va fi desemnat un reprezentant
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Art.4 Se aproba ca toate cheltuielile ocazionate de incheierea actului notarial
de vanzare-cumparare vor fi suportate de cumparator.

Art.5. Se aproba mandatarea Primarului comunei PALEU, domnul Somogyi Ludovic, sa semneze actele
autentice ce decurg din prezenta hotarare

Art.6 - Prezenta hotarare se va comunica cu:
- Institutia Prefectului-Judetul Bihor;

- Primarul Comunei Paleu

- Klepp Edward

- site-ul institutiei

- Ladosar
PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza pentru legalitate,
BODI VASILE SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALEU,

IAKOB VILMA
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— Evaluare imobiiara Teren Intravilan Fatow, Bihor, evalustor Hodisan Minai Seria DY nr 589537/23.10.2023

Analiza pe perechi de date
Analiza pe grupe de date
Analiza datelor secundare
Analiza statistica

Analiza costurilor

Tehnici cantitative

Capifalizarea diferentelor de venit

Analiza comparatiilor refative
Anaiiza fendintelor

Analiza clasamentuiui
intarviuri

Tehnici calitative

Efemente de comparatie
Elementele de comparatie sunt reprezentate de caracteriswiticile specifice ale tranzactionarii si ale

proprietatii, care determina diferentele dintre preturile proprietatilor imobiliare comparabite.

Pentru a realiza o analiza comparativa intre o proprietate imobiliara comparabila tranzactionata si
proprietatea imobiliara subiect, evaluatorul trebuia sa ia in considerare posibilele ajustari cg ar trebui aplicate.
Bazate pe diferentele dintre elsmentele de comparatie. Evaluatorul ia in considerare si compara toate diferentele
rezonabile intre proprietalile comparabile, diferente care le influenteaza valoarea. Analiza pietei imabiliare va
identifica elementele variabile la care valoarea proprietatilor imobiliare esta deosehit de sensibila.

Pe baza acestor diferente se aplica ajustari preturilor fiecargi proprietati comparabile pentru a face aceste
proprietati echivalente cu cea de evaluat din punct de vedere al pretului unitar sau total, dar metoda trebuie
apiicata uniform pe toata durata analizei. Totodata, evaluatoru! trebuie sa aiba grija ca ahustarea datorata unei
diferente sa fie aplicata o singura data. Ajustarile pot reduce / restrange diferentele dintre fiecare proprictate

comparabile si proprietatea suhiect.

TEHNICI CANTITATIVE

Tehnicile analitice cantitative sunt folosite pentru a identifica pentru care elemente de comparatie sunt
necesare ajustari si pentru a cuatifica marimea acestor ajustari.

Relatiile cantitative sunt investigate prin analiza pe perechi de date. prin analiza tendintelor sau prin
analiza grafica sau statistica.
Analiza pe perechi de date
Aceasta analiza consta intr-un proces in care doua sau mai multe tfranzactii de piata sunt comparate pentru a se
obtine o indicatie despre marimea unei singure ajustari aferente unei singure caracteristici, Ideal, vanzarile /
ofertele comparate ar trebui sa fie identificate sub toate aspectele, cu exceptia caracteristicii analizate. Totusi, in
realitate, acesta este un caz foarte rar. Deseori, evaluatorul trebuie sa incerce sa analizeze o serie de perechi
de date pentru a izola efectul unei singure caracteristici. Un exemplu detaliat de analiza de perechi de date este

~ prezentat in acest capitol
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PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL
NR.238/21.11.2023

Nr.crt. Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN Semnitura persoanei
responsabile sa efectueze
procedura
1 Adoptarea hotararii 1)s-a facut cu majoritate 21.11.2023
O simpla o absoluta o calificata

2 Comunicarea catre primar 2) 21.11.2023
3 Comunicarea catre prefectul judetului 3) 07.12.2023
4 Aducerea la cunostinta publica 4)+5) 07.12.2023
5 Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter

individual 4)+5)

6 Hotararea devine obligatorie 6) sau produce
efecte juridice 7), dupa caz

Extrase din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare:

1)Art. 139 alin. (1): "In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adopta hotaréri, cu majoritate absoluti sau simpla,
dupa caz. (2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotararile privind dobandirea sau instrdinarea dreptului de proprietate
in cazul bunurilor imobile se adopta de consiliul local cu majoritatea calificata definita la art. 5 lit. dd), de doua treimi din
numarul consilierilor locali n functie."

2)Art. 197 alin. (2): "Hotararile consiliului local se comunica primarului.”

3)Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotarérile consiliului local al comunei prefectului in cel
mult 10 zile lucratoare de la data adoptarii

4)Art. 197 alin. (4): "Hotararile se aduc la cunostinta publica si se comunica, in conditiile legii, prin grija secretarului general
al comunei."

5)Art. 199 alin. (1): "Comunicarea hotarérilor - cu caracter individual cétre persoanele cédrora li se adreseaza se face in cel
mult 5 zile de la data comunicarii oficiale catre prefect.”

6)Art. 198 alin. (1): "Hotararile cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostinta publica."

7)Art. 199 alin. (2): "Hotararile cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicarii ctre persoanele carora li
se adreseaza."
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