ROMANIA

JUDETUL BIHOR
COMUNA PALEU

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 163 din 30.06.2023
privind aprobarea INTENTIE ELABORARE P.U.Z.
P.UZ. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6 PARCELE

Avind in vedere raportul de specialitate cu nr. 8423 din 15.06.2023, referatul de aprobare nr.
8878 din 26.06.2023 si proiectul de hotarare nr. 8879 din 26.06.2023.

Avind in vedere cererea cu nr. 8423 din 15.06.2023 adresata de FERENCZI ILEANA
ECATERINA, pentru P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6
PARCELE, com. Paleu, sat Saldabagiu de Munte, jud. Bihor, generat de imobilele identificate cu
numerele cadastrale — 60476 in suprafatd masurata totala de 4600mp situat in sat Saldabagiu de
Munte.

Vazand Legea nr. 50/199] privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii §i unele
masuri pentru realizarea locuinfelor , modificata si completata prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Lufnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
locala, republicata cu modificarile si completarile ulterioare,

Vazdnd avizele comisiilor de specialitate

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198,
alin.(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificérile
si completarile ulteriorare

Consiliul Local al Comunei Paleu
HOTARASTE
Cu 10 voturi ,,pentru”, 0 voturi ,,impotrivi™ si 0 voturi ,abtinere”
din totalul de 13 consilieri locali in functie

Art.1- Se aprobi conditiile privind INTENTIE ELABORARE P.U.Z - PARCELARE TEREN
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6 PARCELE in felul urmator:
Regim juridic_- Situatia terenulurilor: terenuri INTRAVILANE conf. PUG
-Drept de proprietate: FERENCZI ILEANA-ECATERINA, conform extrasului de Carte Funciard
60476.
Regimul economic - folosinfa actuald: Nr.CAD/CF 60476 teren in suprafajd de 4600 mp cu
categoria de folosinta: LIVADA
Regimul tehnic - conf. PUG Paleu (HCL nr. 11 /27.02.2007, valabilitate prelungita prin HCL nr. 47
/23.05.2017) ) - terenul este situat in UTR 1 PALELU, subzona functionala L3,
1.3 - zona de locuinte propusa. cu trama stradala neconstituita pe baza de PUZ
- se admit autorizari de constructii noi cu inalf{ime max. 3 nivele (S+P+E)
- se permit cladiri cu funcfiuni complementare pe bazi de PUD sau PUZ
- POT max = 25 %, CUT max = 0.75,
- suprafata parcela minim = 500 mp,
- front la strada - minim 14 metri
Echipare tehnico-edilitara -Pe amplasamentul studiat nu existé retele de utiliate publica.
Indicatori urbanistici supusi spre aprobare -Se propune parcelarea terenului in loturi pentru Iucumic
incluzind si tramele stradale, reglementarea urbanistica a parcelelor §i acceselor.
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P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6 PARCELE

Numar parcele rezultate in urma PUZ: - 6 parcele destinate construirii de locuinte familiale
Utilizari admise:

Locuinte, garaje si anexe

- S. minima a lotului cu front la strada este de 700 mp,

- POTmax. - 30%

- CUT max. - 0.8

- Regim de inaltime: S/D+P+1E/M, inaltimea maxima admisa la streasina / atic 10,0m

- Minim 1 loc de parcare/ lot

- Spatiu verde min. 20%

- Constructiile principale se vor amplasa in edificabilul rezultat din reglemetari urbanistice
(aliniament propus -retragere de la strada 6.0m , retragere spate 6.0 m, retrageri laterale minim 2.0
pe o latura si cod civil pe latura opusa). Parcela de colt va avea retragere de la aliniamentul nord-
estic de 6.0 m iar la aliniamentul sud-estic de 3.0 m, retragere fata de LOT 2 cod civil, fata de LOT
4 minim 2.0 m.

- Accesul identificat are numarul cadastral 53136 cu o latime a tramei de 10.0 m latime artera nord-
estica §i cu o latime de 9.00 artera sud-estica.

- Constructiile Anexe ce contribuie la organizarea gradinii (garaje, filigorii/ pavilioane, depozite
pentru unelte de gradina, etc) se vor putea amplasa in afara edificabilului reglementat cu respectarea
codului civil, sa nu depaseasca iniltimea de 3m la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai
inalt 51 vor avea suprafata maxima de 40.0 mp.

- Spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din suprafata totala. Spre
strada/spatiu public, in zonele de retragere fata de aliniament (gradina de fajada), va fi organizata
ca spatiu verde, unde se vor planta arbori de dimensiuni medii.

- Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm
si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite
vizibilitatea in ambele direcfii §i patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de
2.5m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea
max. 2.50m inaltime §i vor fi de tip transparent sau opac. Este interzisa folosirea policarbonatului
pentru asigurarea opacizirii. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre
interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate
pe parcele. imprejmuirile se vor realiza pe limita de proprietate.

- Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului (imobile cu
functiune de locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde,
imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau
stralucitoare. Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa in retragere faji de aliniament.
Acoperirea cladirilor va fi pland sau tip sarpanti. Raportul plin-gol va fi in concordanti cu
caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de
cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele
constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi de
tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta wvor fi ftratate unitar.
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a
crea 0 bariera verde.
- Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o manierd limitativi material de finisaj
specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fajade, socluri i alte elemente
arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

Alimentarea cu energie electrica. apa se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
initiatorilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile; incalzirea prin centrala proprie;
telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobild; deseuri tip menajer se colecteaza
selectiv in pubele sau containere care se colecteaza periodic de cdtre o firma de salubritate. .
Posibilitatea de sudiere a solutiilor de energie alternativa. /
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Art.2- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se incredinjeazi Compartimentului Urbanism.

Art.3 - Prezenta hotarfire se va comunica cu:
- Institutia Prefectului-Judetul Bihor;
- Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism.
- Compartimentului Urbanism
- Alisare pe site-ul propriu

- Ladosar
PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi pentru legalitate,
TOTH ZAOLTAN SECRETAR GENERAL DELEGAT,

PETRAN MIHAI

417166, Paleu nr. 18 Tel/Fax: +4 0259.451.007 E-mail: primaria@paleu.ro www.paleu.ro



COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

NREYZ2 dinl

INTENTIE ELABORARE P.U.Z.
P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6 PARCELE

Ca urmare a cererii cu nr. 8423 din 15.06,2023 adresate de FERENCZI ILEANA ECATERINA, cu
domiciliul in judetul c.-, et.-, ap.-, tel:

pentru P.U.Z. -PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6 PARCELE, com. Paleu, sat
Saldabagiu de Munte, jud. Bihor, generat de imobilele identificate cu numerele cadastrale — 60476 in suprafaji
masurata totala de 4600mp situat in sat Saldabagiu de Munte cu respectarea urmétoarelor conditii:

Terenurile studiate sunt proprietati private si se afla in vatra satului in Paleu. Declivitatea terenurilor
studiate este suprinsa intre 13 si 14%.

Terenul identificat cu nr. Cad. 60476, se invecineazil in partea de Nord, Sud si Vest cu terenuri proprietiti
private. Are acces pe latura Nord-Estica din nr. cad. 53136 - drum public.

2.Regim juridic - Situatia terenulurilor: terenuri INTRAVILANE conf. PUG
-Drept de proprietate: FERENCZI ILEANA-ECATERINA, conform extrasului de Carte Funciard 60476.

3.Regimul economic - folosinta actuald: Nr.CAD/CF 60476 teren in suprafaii de 4600 mp cu categoria de
folosinta: LIVADA

4. Regimul tehnic

- conf. PUG Paleu (HCL nr. 11/ 27.02.2007, valabilitate prelungiti prin HCL nr. 47/ 23.05.2017) ) -
terenul este situat in UTR 1 PALEU, subzona functionala L3,

L3 - zona de locuinte propusa, cu trama stradala neconstituita pe baza de PUZ

- se admit autorizari de constructii noi cu inalfime max. 3 nivele (S+P+E)

- se permit cladiri cu functiuni complementare pe bazi de PUD sau PUZ

- POT max = 25 %, CUT max=0.75,

- suprafata parcela minim = 500 mp,

- front la strada - minim 14 metri

i nico-edili
Pe amplasamentul studiat nu existd retele de utiliate publicé.

6. i i istici supusi a a
Se propune parcelarea terenului in loturi pentru locuinge, incluzind si tramele stradale, reglementarea
urbanisticd a parcelelor si acceselor.

P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6 PARCELE
Numar parcele rezultate in urma PUZ:
- 6 parcele destinate construirii de locuinte familiale

Utilizari admise:
Locuinte, garaje si anexe
- 5. minima a lotului cu front la strada este de 700 mp.
- POTmax. — 30%
- CUT max.—-0.8
- Regim de indltime: S/D+P+1E/M, inaltimea maxima admisa la streasina / atic 10,0m
- Minim | loc de parcare/ lot



- Spatiu verde min. 20%

- Constructiile principale se vor amplasa in edificabilul rezultat din reglemetari urbanistice (aliniament
propus -retragere de la strada 6.0m , retragere spate 6.0 m, retrageri laterale minim 2.0 pe o latura si cod civil pe
latura opusa). Parcela de colt va avea retragere de la aliniamentul nord-estic de 6.0 m iar la aliniamentul sud-estic de
3.0 m, retragere fata de LOT 2 cod civil, fata de LOT 4 minim 2.0 m.

- Accesul identificat are numirul cadastral 53136 cu o latime a tramei de 10.0 m latime artera nord-estica §i
cu o latime de 9.00 artera sud-estica.

- Constructiile Anexe ce contribuie la organizarea gradinii (garaje, filigorii/ pavilioane, depozite pentru
unelte de gridina, etc) se vor putea amplasa in afara edificabilului reglementat cu respectarea codului civil, sa nu
depaseasca indl{imea de 3m la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt si vor avea suprafata maxima de
40.0 mp.

- Spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din suprafata totala. Spre strada/spatiu
public, in zonele de retragere fatd de aliniament (gradina de fajada), va fi organizata ca spaiu verde, unde se vor
planta arbori de dimensiuni medii.

- imprejmuirile orientate spre spaiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si o parte
transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directii 3i
pitrunderea vegetatiei. inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2.5m. {mprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea max. 2.50m inaltime si vor fi de tip transparent sau opac.
Este interzisa folosirea policarbonatului pentru asigurarea opacizirii. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se
vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor
aflate pe parcele. imprejmuirile se vor realiza pe limita de proprietate.

- Arhitectura cladirilor va fi de facturd modern §i va exprima caracterul programului (imobile cu functiune de
locuingd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile publice vor
fi plane si se vor situa in retragere fafi de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plani sau tip sarpantd. Raportul
plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi pastelate,
deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate clementele
constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta.
Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori i arbusti pentru a crea o bariera
verde.

- Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o manierd limitativd material de finisaj specific
zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fajade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii
metalice din otel vopsit.

Alimentarea cu energie electrici, api se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
initiatorilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile; incalzirea prin centralii proprie; telecomunicatii
prin intermediul retelelor de telefonie mobild; deseuri tip menajer se colecteaza selectiv in pubele sau
containere care se colecteazii periodic de ciitre o firma de salubritate. Posibilitatea de sudiere a solutiilor de
energie alternativi.

Compartiment Urbanism
Arh. Diplm. Dumitru Alexandru

Intocmit

arh.Blaga Claudiu D. /




ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS

BIHOR COUNTY COUNCIL

Nr. 8855 din 9.04..2023

CERTIFICAT DE URBANISM

in scopul: PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6 PARCELE

Ca urmare a cererii adresate de'’ FERENCZI ILEANA ECATERINA reprez. prin CHIRIAC

SILVIU FLORIN cu domiciliul”’ in judetul Bihor, sectorul -, cod postal ......... -
Strada - CHIRIAC SILVIU, email -,
inregistratd la nr. 8855 din 13.04.2023,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeiul Bihor, Comuna PALEU, satul SALDABAGIU
DE MUNTE cod postal ......... x % s et , bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin 60476 , nr. cadastral 60476 ,
alte situatii extras de plan cadastral pentru imobilul cu IE 60476, UAT Paleu.

in temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr. 11 - 2005 faza PUG, aprobati prin hotirirea
Consiliului Local PALEU nr. 11 - 2007, valabilitate prelungita prin H.C.L. nr. 47/23.05.2017.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,
republicatéi, cu modificarile $i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Situarea terenului: intravilan localitatea Saldabagiu de Munte, Comuna Paleu
Dreptul de proprietate: FERENCZI ILEANA ECATERINA, intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de
cumparare, ca bun propriu, dobéndit prin Conventie, cota actuald 1/1, conform extrasului de carte funciard pentru
informare 60476 Paleu din 13.04.2023
Prevederi ale documentatiilor de urbanism, care instituie un regim special asupra imobilului - zone protejate,
interdictii definitive sau temporare de construire: nu sunt; nu este inscris in Lista cuprinzind monumentele istorice
din Romdnia,

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: teren in suprafata totala de 4.600 mp, cu categoria de folosinta: livada.
Destinatia propusi: conform P.U.G. - UTRI, subzona L3 - zond de locuinte individuale propuse cu regim mic de
inaltime, pe terenuri propuse pentru parcelare, cu tramd stradala neconstituita pe baza de P.U.Z.
Rangul localitdfii: V - in conformitate cu Legea nr. 351/2001- art. 2, alin (2) - Sectiunea a [V-a, Refeaua de
Localitai

*1) Numele 5i prenumele solicitantului
*2) Adresa solicitaniului
*3) Date de identiticare a imobilulul — teren si/sau constructii — conform Cererii pentru emiterea Certificatului de urbanism

410033 , Oradea , Parcul Traian nr. 5
Tel. +40-259-410181 Fax +40-259410182 hitp:/’www.cibihor.ro
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de

urmitoarele documente:
certificatul de urbanism

dovada titlului asupra imobilului, teren §i/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);

documentatia tehnicd - D.T., dupi caz:
U BDTAL 1 D.T.O.E. O D.T.AD.

Avizele g1 acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
1. Avize si acorduri privind utilitdfile urbane si infrastructura (copie):

[] alimentare cu api [ gaze naturale  Alte avize/acorduri:
[ canalizare [ telefonizare
[Jalimentare cu  energiel] salubritate
electrica (] transport urban
[J alimentare  cu  energie
termich
2. Avize si acorduri privind:
[[] securitatea la incendiu [ protectie civila [ séndtatea populatiei

3. Avizele specifice ale administrafiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
4. Studii de specialitate:
& punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);
Documentele de plata ale urmitoarelor taxe (copie)
Taxa aviz oportunitate
Taxi aviz Arhitect - Sef
Taxa RUR

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PRESEDINTELE cﬂwsm,l}ff ﬂ@mg SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Tlie Gavril Bolofan/ 1 1] }-\\ Miirioara Carmén Soltinel

LS /

INTOC 4 ARHITECT SEF,
Livia M u loana ¥irabela Filip

......

Achitat taxa de 29 lei, conform Chitanta nr. 0001443 din 13.04.2023
Prezentul certificat de wurbanism a fost transmis solicitantului ... y - la
de

data



| Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BIHOR
g _ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Oradea

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

VERUNBEY RaTMEy LA
B

LA PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 60476 Paleu

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Saldabagiu De Munte, jud. Bihor

Nr. cerare 71385
Ziuva 02
Luna 06
Arul 2023

Cod verificare

T

grrt an. ::;x;t;;lc Nrl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmult;
AL 60476 =R TEREN INTRAVILAN

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

96938 / 14/07/2021

22/06/2021 emis de OCPI Bihor;

Se infiinteaza cartea funciara 60476 a imobilulul cu numarul cadastral
Bl |60476 / UAT Paleu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 56879 inscris in cartea funciara 56879;

Act Notarial nr, act de parcelare si contract de vanzare-cumparare autentificat sub nr, 312, din 13/07/2051
iemis de NP Purdea Mariana; Act Administrativ nr. documentatie cadastrald vizatd sub nr. 85486, din

Al

1119064 / 31/08/2021

Mariana;_

ropriu, dobandit prin Conventie, cota actuala 11

Act Notarial nr. contract de vnzare-cumparare autentificat sub nr. 399, din 31/08/2021 emis de NP Purdea

Al

|| 1) FERENCZI ILEANA-ECATERINA, necasatorita .

B3 }-Ipntahu'l'are. drept de PROPRIETATE, cu titiu de cumpdrare, ca bun|

C. Partea lIl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale

Referinte

de garantie si sarcini
NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001,

Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 60476 Comuna/Oras/Municipiu: Paleu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
60476 4.600 TEREN INTRAVILAN
* Suprafata este determinata In planul de prolectie Stereo 70,
DETALIl LINIARE IMOBIL Fad =

BIEEH

P 40887
59992
54980

Date referitoare la teren

Cat i Supraf ;
A R :gﬁ; ol “fmapfta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 livada DA 4.600 - - - Teren intravilan nelmprejmuit
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 28,264
2 3 39.897
3 4 16.907
4 5 77.176
5 6 53.177
6 1 61.311
Document care confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extraie pentru mlonmare nr-line la adress epay.ancpl.ro Formilar versiures 1.1



Carte Funciara Nr, 60476 Comuna/Oras/Municipiu: Paleu

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generaril. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G, nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentulul, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinil si realitdtil informatlilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentulul.

Data si ora generéril,
02/06/2023, 14:48

Document care confine date cu caracter persenal, protejate de prevederile Legii Nr. 6 77/2001., Pagina 3 din 3
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MEMORIU DE PREZENTARE

1.INTRODUCERE:

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEL:

LUCRARE: PLAN URBANISTIC ZONAL CU REGULAMENT AFERENT
PENTRU PARCELARE TEREN CU NR. CADASTRAL 60476
PENTRU LOCUINTE, SAT SALDABAGIU DE MUNTE, COMUNA
PALEU

BENEFICIAR: FERENCZI ILEANA-ECATERINA
sat SALDABAGIU DE MUNTE — com. PALEU - nr. CAD. 60475

AMPLASAMENT: INTRAVILAN SAT SALDABAGIU DE MUNTE COMUNA PALEU

PROIECTANT: B.LA. arh. Veres Eugen Constantin

1.2, OBIECTUL P.U.Z.:

P.U.Z. se intocmeste, pentru a raspunde cerintelor in domeniul investitiilor intr-o
zona a localitatii si pentru a se incadra in fondurile reduse avute la dispozitie de
beneficiar.

Acest P.U.Z. a fost elaborat la comanda beneficiarului — FERENCZI ILEANA-
ECATERINA — si in baza Certificatului de Urbanism, eliberat de Consiliul Judetean
Bihor, cu scopul de a parcela un teren si a reglementa terenurile pentru locuinte
izolate.

Conform Ordinului Nr. 176/N/16 August 2000, emis de Ministerul Lucrarilor
Publice si Amenajarii Teritoriului, prin care se aproba reglementarea tehnica “Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al planului urbanistic zonal”,
Planul Urbanistic Zonal trebuie sa raspunda urméatoarelor probleme:

- organizarea retelei stradale;

- zonificarea functionala a suprafetelor de teren;

- organizarea urbanistic-arhitecturald in functie de caracteristicile structurii urbane:

- indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT, etc.);

- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;

- stabilirea amplasamentului si a functiunilor pentru care se pot elibera autorizatii de
construire;

- memoriu de prezentare;

- situatia existenta, cu prezentarea fn medalion a incadrarii in localitate (sau separat);

- reglementari urbanistice — zonificare, cu marcarea amplasamentelor si functiunilor
pentru care se permite autorizarea de construire;

- regulament cu accent asupra conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor
pe amplasamentele permise pentru autorizare.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

e P.U.G. Paleu

» Bazalegala

* Legea nr. 50/1991 republicatd privind autorizarea executérii constructiilor si
unele masuri pentru realizarea locuintelor

Amplasamentul studiat pentru parcelarea terenurilor a fost supus unui studiu
topografic, pentru a stabili din timp conditiile tehnice de abordare a obiectivului.

Adancimea de inghet-dezghet este la -0,80 m.

Zona seismica dupa Normativ P100/92 este “F", coeficientul de calcul seismic
Ks=0,08 si perioada de colt este Tc=0,7 sec.




2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei.

Zona luatéd n studiu se gaseste in intravilanul satului Saldabagiu de Munte —
comuna Paleu. Actualmente terenul are categoria de folosinta LIVADA si poate fi folosit
in procesul de dezvoltare al satului Saldabagiu de Munte pentru functiunea de locuire —
zona fiind propusa pentru locuinte in P.U.G.-ul localitatii.

Prezentarea generala a satului Saldabagiu de Munte — comuna Paleu, din punct
de vedere economic:

Activitatea de locuire este preponderent dominantd in satul Saldabagiu de
Munte, dupd cum rezulta si din PUG comuna Paleu. Parcela studiata este situata in
intravilan, intr-o zona propusa pentru parcelare pentru construire de locuinte.

Principalele functii ale satului Saldabagiu de Munte sunt caracterizate prin
urmatoarele activitati: locuire, agricole, comerciale, transport de c&latori si méarfuri, etc.

Principalele elemente potentiale de dezvoltare (premise):

- zona aflata in zona metropolitana Oradea, o parte din strazile din Oradea continuand
in comuna Paleu.

2.2. Incadrarea in localitate.

Satul Saldabagiu de Munte este situat foarte aproape de Municipiul Oradea, si
anume in partea de Nord-Vest a municipiului, pe unul din drumurile judetene ce leaga
Oradea de satul Saldabagiu de Munte — DJ 767 I.

Din Oradea se merge in localitatea Saldabagiu de Munte pe DJ 767 I. In centrul
localitatii Saldabagiu de Munte, la casa pompelor, se face dreapta parasind drumul
judetean DJ 767 |. Se traverseaza localitatea, circa 700 m, si se merge pe a doua
strada la stanga. Se merge mai departe circa 270 m. Apoi se face dreapta si dupa
aproximativ 570 m se ajunge la amplasamentul studiat, care este in apropierea
bazinului de apa. Amplasamentul studiat: este in intravilan. Terenul este liber de
constructii — LIVADA in intravilan — si este inscris in C.F. nr. 60476 fiind identificat cu
nr. cadastral 60476, in suprafata de 4.600 mp.

Obiectivul investitiei este “parcelarea terenului cu nr. cadastral 60476 pentru
locuinte”.

2.3. Elemente ale cadrului natural.

Se propune parcelarea unui teren si reglementarea parcelelor rezulate pentru
amplasarea de locuinte, intr-o zona din intravilan, zona ce prin P.U.G. a fost propusa
pentru locuinte pe baza de P.U.Z.. Zona studiata este incadrata in zona UTR 1
Saldabagiu de Munte — comuna Paleu, conform PUG comuna Paleu — subzona L3:
zona propusa de locuinte cu trama stradala neconstituita, pe terenuri propuse, pentru
parcelare pe baza de P.U.D. sau P.U.Z..

2.4. Echipare edilitara.

Amplasamentul fiind Tn intravilan, intr-o zona in curs de dezvoltare, infrastructura
— retelele — nu exista in zona. In apropiere, la circa 220 m de zona studiata se gaseste
bazinul de apa. Retea de apa si retea de current electric se gasesc la o distanta de
circa 570 m, iar reteaua de canalizare la circa 840 m. Referitor la canalizarea apelor
din ploaie acestea momentan se scurg natural spre santurile si canalele colectoare,
pana la realizarea infrastructurii in aceasta zona a localitatii.

2.5. Probleme de mediu.

Fiind vorba de parcelarea unor terenuri in vederea amplasarii de locuinte intr-o
zona care potrivit P.U.G.-ului localitatii este o zona propusa de locuinte - nu sunt
probleme speciale de mediu.



3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Evolutia posibila. Prioritati.
» Reglementarile din P.U.G. Paleu detaliaza posibilitatile de dezvoltare si
propunerile pentru schimbarea destinatiei terenurilor agricole in intravilan.
» Recomandarile, permisile si restrictiile sunt prezentate detaliat in capitolul
"Prevederile regulamentului local de urbanism la nivelor zonelor si
subzonelor functionale”
» Rezolvarea retelei de alimentare cu apa, canalizare, retele electrice
3.2.0ptimizarea relatiilor in teritoriu

Satul Saldabagiu de Munte fiind situat la Nord-Vest de municipiului Oradea,
transportul se face rutier. In localitate se poate ajunge si cu autobuzul.

3.3.Intravilan propus. Zonificare functionala. Reglementari. Bilant territorial
propus.

In ceea ce priveste intravilanul localitatii, acesta nu se extinde deoarece
parcelele se afla in intravilan, astfel in raport cu cerintele actuale conform P.U.G. se
propune urmatoarele:

- prin P.U.Z. preliminar s-a studiat parcelarea unui teren pentru amplasarea de
locuinte izolate, rezultand 6 parcele pentru locuinte.

Principala functiune propusa prin P.U.Z. este locuinte izolate / cuplate.

BILANT TERITORIAL EXISTENT:

P.O.T. =0,0%

C.U.T. =0,0

BILANT TERITORIAL PROPUS:

S constr. = max. 35% din suprafata terenului

S desf. = max. 0,80 din suprafata terenului

S teren studiat: 4.600 mp

POT propus = 35.00%

CUT propus = 0,800

Zona verde = 20% din suprafata terenului

Principalii indici urbanistici ai P.U.Z. propusi pe functiuni si categorii de interventie sunt:

* Procentul de Ocupare a Terenului (P.O.T.- care este raportul dintre aria construita la
sol si suprafata terenului considerat) si

» Coeficientul de Utilizare a Terenului (C.U.T. - raportul dintre aria desfasurata a
constructiilor si suprafata terenului considerat).

Pentru terenul luat in studiu conform plansei 6U Reglementari urbanistice
P.O.T. = 35,00 %. iar C.U.T. = 0,800

S-a prevazut in R.L.U. al comunei Paleu — sat Paleu - aceasta amenajare si dezvoltare
urbanistica propusa. Categorii principale de intenventie si prioritati de interventie care
sa sustind materializarea programului de dezvoltare ar fi:

o suportul topo adus la zi si studii geo

o stabilirea amplasamentului si functiunifor pentru care se pot elibera

autorizatii de construire
o realizarea si modernizarea circulatiei de acces Tn zona
o dezvoltarea echipérii edilitare practic inexistenta in zona

Continutul minim al etapei, ce ar putea constitui si suportul pentru consultarea
populatiei si consiliului local, se constituie din:
o Incadrarea in teritoriu
o situatia existenta
o reglementari urbanistice




o regulament PUZ

4. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu cadrul
continut al documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului, aprobat prin Ordinul
91/1991 si Ordinul Nr. 176/N/16 August 2000, emis de Ministerul Lucrérilor Publice si
Amenaijarii Teritoriului.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementari si a eventualelor
restrictii au stat urméatoarele obiective principale:

- incadrarea n Planul Urbanistic General al Comunei Paleu;

- asigurarea amplasamentului si amenajarilor nacesacé pentr,p obiective, n
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z. ELABORAT

I. DISPOZITIl GENERALE

1. Rolul Regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z. reprezinta o piesa de
baza in aplicarea P.U.Z., el intarind si detaliind reglementarile din P.U.G. si este o
documentatie de urbanism cu caracter de reglementare, referitoare la utilizare si
constructibilitate a terenului.

Prescripliile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul
teritoriu ce face obiectui P.U.Z.

2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau:

o Legea 50/1991 republicate privind autorizarea executarii constructiilor

o R.G.U. aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare al R.G.U.,

aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000.
o Reglementarile cuprinse in P.U.G. si In prescriptiile regulamentului local de
urbanism aferente P.U.G., pentru zona ce face obiectui P.U.Z. preliminar.

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul preliminar aferent P.U.Z. se elaboreaza cu scopul de a aprofunda
si completa regulamentul ce insoteste P.U.G. al localitatii. El explica si detaliaza, sub
forma unor prescriptii si recomandari, P.U.Z. preliminar in vederea urmaririi aplicarii
acestuia.

Odata aprobat impreuna cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale pe baza carora se elibereaza certificatul de
urbanism si autorizatii de construire in perimetrul zonei studiate.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPAREA TERENURILOR

Autorizarea executarii constructtiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
intravilan se face conform Legii 50/1991 si Legii 350/2001, amandoua cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prin P.U.Z. s-a propus parcelarea unui teren si reglementare parcelelor rezultate
pentru locuinte izolate, teren situat in intravilanul localitatii Saldabagiu de Munte. Prin
aceasta modificare, se impune schimbarea destinatiei unor terenuri agricole (in cazul
nostru terenuri LIVADA) din intravilan in vederea autorizarii constructiilor. Destinatia
acestor terenuri apare in plansa de Reglementari cat si, ocuparea terenului intr-un mod
rational si folosirea pentru o alta destinatie se face cu respectarea normelor stabilite de
consiliul local.

Conform avizului nr. 3/81/2000 emis de Oficiul de Cadastru Agricol si
Organizarea Teritoriului Agricol al judetului Bihor, pentru terenurile care se vor scoate
din circuitul agricol, in zonele de extindere a intravilanelor fatd de cel exisent la
01.01.1990, nu se vor elibera autorizatiile de construire fard aprobarea organelor
agricole judetene si plata taxelor pentru scoaterea definitiva din circuitul agricol in
conformitate cu Legea 18/1991 republicata, art. 92, alineat 4 si 5. Pentru modificarea
intravilanelor se vor intocmi procese verbale de delimitare si se vor forma noile limite
ale intravilanelor.

1. Reqguli cu privire la siguranta constructiilor si la apéararea interesului public:

Pentru terenul la care se refera P.U.Z. preliminar sunt necesare studii
geotehnice separat pentru fiecare parcela rezultata in urma parcelarii in vederea
obtinerii autorizatiilor de constructie.




Problema depozitarii rezidurilor menajere si a deseurilor va fi rezolvatad de
beneficiarul parcelei propuse prin amenajarea unor locuri de colectare a gunoiului si
prin grija beneficiarului va fi asigurat si transportul lui catre groapa de gunoi a Iacalltatu

Potrivit cerintelor Inspectoratului de Protectie Civila Judetean Bihor, se va tine
cont de urméatoarele:

o pentru realizarea prevenirii populatiei despre pericolul atacului aerian sau al
producerii unor dezastre, daca perimerul construibil este extins in afara razei de
audibilitate a semnalului sonor (sirend) se vor prevedea prin grija Consiliului
Local, sirena de alarmare, astfel incat semnalul sa poata fi receptionat in toata
zona construibila a P.U.Z.

o conform art. 33 din Legea Protectiei Civile nr. 106/1996, proprietarul parcelei din
P.U.Z. are obligatia sa prevada la noile investitii adaposturi de protectie civila
(daca este cazul). La eliberarea autorizatiei de construire, se obtin obligatoriu
avizul Inspectoratului de Protectie Civila Judetean.

La proiectarea retelelor de alimentare cu apa se va lua in considerare Si
proiectarea instalatiilor pentru alimentare cu apa in caz de incendiu.

Conform avizului nr. 324922/2000 al Brigazii de Pompieri "Crisana",
documentatiile vor respecta prevederile STAS 4163 si Normativul pentru proiectarea si
executarea instaiatiilor sanitare indicativ 19/94. Pe retelele de alimentare cu apa se vor
prevedea hidranti supraterani de incendiu. Avizul solicita, de asemenea, necesitatea
realizarii cailor de acces pentru interventie in caz de urgentad publicd de incendiu la
toate obiectivele de construit, care sa se poata utiliza Tn orice anotimp al anului, ca si
realizarea sistemelor de anuntare a incendiilor si alarmare (telefonie).

2. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Constructiile se considera in general pe maxim 3 nivele: subsol (demisol), parter
si etaj (mansarda) - marimea ariei construite de etaj — mansarda — nu trebuie s3
depaseasca 1,2 x Aria desfasurata construita a parterului.

3. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Acest acces este dispus in frontul stradal si asigura accesul carosabil in incinta
avand latimea suficienta pentru a putea intra. Prin reglementarea propusa nu este
necesar a se ceda domeniului public, deoarece in clipa de fata proprietar asupra cailor
de acces din zona este Comuna Paleu. Nu este cazul de a se largii caile de acces
existente deoarece acestea au latimea de minim 9,00 m, indeplinind astfel HCL Paleu
cu privire la latimea minima a drumurilor de 9,00 m. Nu se propune strada noua.

4. Requli cu privire la echiparea edilitara

Pe terenul studiat prin P.U.Z. nu exista actualmente retele. In apropiere, la circa
220 m de zona studiata se gaseste bazinul de apa. Retea de apa si retea de current
electric se gasesc la o distanta de circa 570 m, iar reteaua de canalizare la circa 840
m. Referitor la canalizarea apelor din ploaie acestea momentan se scurg natural spre
canalul colector, pana la realizarea infrastructurii in aceasta zona a localitatii.

5. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Prin P.U.Z. nu s-a propus o cale de acces noua deoarece accesul, la terenurile
rezultate in urma parcelarii, se face direct din strazile existente in zona, acestea avand
latimea de minim 9,00 m. Se va respecta articolul din R.G.U. referitoare la spatii verzi
plantate si articolul referitoare la imprejmuiri.




Ill. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Unitati si subunitati functionale

Parcela studiata in suprafata de 4.600 mp cu nr. cadastral 60475 se propune a
se parcela iar parcelele rezultate se propun pentru locuinte. Nu este cazul de a se
dona teren domeniului public.

Zonarea este cel mai eficace instrument de control al utilizarii terenului. Ea
reflecta separarea spatiala a funcliunjlor si totodatd scoate in evidenta
incompatibilitatile zonelor invecinate.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITA TILOR
FUNCTIONALE
Utilizarea functionala a terenurilor in cadrul zonei
Utilizari premise
» constructie case izolate / cuplate
Utilizari permise cu conditii:
= unitati comerciale si servicii — doar pe baza de P.U.D. sau P.U.Z. — care prin studii
urbanistice necesita obtinerea unor avize de mediu, studii de impact, aprobari de la
autoritatile competente.
Utilizari interzise:
= unitati care prezinta pericol de poluare, peste limitele admise, pentru sol, aer si apa
* unitati care prezinta pericol de risc tehnologic
Inaltimea constructiilor
Regimul de inaltime maxim propus este de 3 nivele: S(D)+P+1E(M).
Procentul de ocupare a terenului
Conform P.U.G. comuna Paleu acesta zona este incadrata in zona propusa de
locuinte cu trama stradala neconstituita pe terenuri propuse pentru parcelare pe baza
de P.U.Z. si prin prezentul P.U.Z. se propun urmatoarele conditii:
- marimea lotului — min. 650 mp;
- front la strada — min. 15 m,
- POT maxim — 35%;
- CUT maxim — 0,80;
- retragere fata de strazile existente — min. 3,00 m de la aliniament existent;
- retrageri laterale — cu respectarea Codului Civil;
- retragere spate — minim 6,00 m pentru cladirile principale si cu respectarea Codului
Civil pentru anexe, acestea vor avea regim maxim de inaltime P;
- anexele (Garaj) — pot fi amplasate si pe aliniamentul stradal,
- amplasarea constructiilor va respecta OMS 119/2014;
- se permit functiuni complementare functiunii de locuire pe baza de P.U.D. sau P.U.Z.;
- parcaj obligatoriu pe lot — minim 1 loc/locuinta;
- inaltime gard perimetral, amplasare imprejmuire — cu respectarea HCL Paleu.
Zonele verzi si spatiile plantate, conform anexei din R G U., trebuie sa fie de
minim 20% din suprafata totala a terenului. =
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