ROMANIA

il JUDETUL BIHOR
COMUNA PALEU

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 62 din 29.05.2020
privind aprobarea P.U.Z.- Introducere in intravilan si reglementare parcele pentru amplasare
locuinte si reglementare acces — parcele situate in extravilan comuna Paleu, sat Saldibagiu de
Munte, str. Gh. Doja, nr. CAD 3991, 3992, 3993, 3994, 58279, 58280 si 58281

Analizand Raportul de specialitate nr. 5455/22.05.2020,intocmit de responsabilul de urbanism
din cadrul Primariei Comunei Paleu si examinand Proiectul de hotérare,

Avand in vedere ca:

-Prezenta lucrare depusi cu nr. 5734/05.07.2019, proiect intocmit de S.C. ARTPLAN
CONSULTING S.R.L. - arh. Trifa Cristian Sorin, s-a elaborat in baza certificatului de urbanism nr.
26 din 19.06.2018 la initiativa beneficiarilor POPUS DAN ADRIAN, SZABO IOAN FRANCISC,
MURESAN ILONA SI SZABO 1OSIF, SIMON IOSIF SI SIMON VALENTINA, NEMETI
EMANUEL SI NEMETI CRISTINA, SZABO SANDOR ATTILA in vederea stabilirii conditiilor
de introducere in intravilan si reglementare parcele pentru amplasare locuinte pe terenurile
identificate cu nr. CAD 3991, 3992, 3993, 3994, 58279, 58280 si 58281, inscrise in C.F. 54289,
56156, 53997, 56157, 58279, 58280 si 58281, precum si organizarea arhitectural urbanistica a
zonei, categorii de interventii, rezolvarea circulatiei in zona studiata.

“HCL-ul nr.18 din 10.02.2020 privind interzicerea eliberarii autorizatiei de construire pe terenuri
rezultate din parcelari studiate prin P.U.Z. si aprobate cu HCL pana la reglementarea accesului si a
profilului stardal propus a se ceda domeniului public din P.U.Z.-urile aprobate cu HCL

Respectand prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica locala, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare,

Vazand Avizul comisiei de specialitate,

Tinand seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor, modificata si completata prin Legea nr.
453/2001 si de art 326 privind falsul in declaratii din Codul Penal,

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul,
actualizata,

In temeiul art. 129 alin. (2), alin. (6) lit.c) si art 139 alin. (3) lit. e) din OUG NR.57/03.07.2019,
privind Codul Administrativ,

Consiliul Local al Comunei Paleu
HOTARASTE
Cu 8 voturi,pentru” si 2 voturi ,abtineri”
(d1 Szebeni Alexandru si dl Pantea Ovidiu George)

Art.1-Se aproba Planului Urbanistic Zonal — Introducere in intravilan si reglementare parcele
pentru amplasare locuinte, terenuri identificate cu nr. CAD 3991, 3992, 3993, 3994, 58279, 58280
si 58281, inscrise in C.F. 54289, 56156, 53997, 56157, 58279, 58280 si 58281, situate in comuna
Paleu, extravilan sat Sildibagiu de Munte, str. Gh. Doja, cu propunerile de organizare urbanistica si
regulamentul aferent, conform documentatiei tehnice anexate:
Principala functiune propusa in zona este cea de locuire. Destinatia terenurilor va fi pentru parcelele
identificate cu nr. CAD 3991, 3992, 3993, 3994, 58279, 58280 si 58281, in vederea introducerii in
intravilan si mobilarii acestora cu cladiri de locuit de tip izolat si/sau cuplat.

Reglementarile urbanistice specifice zonei, amplasarea constructiilor pe lot, se va face in

limitele stabilite prin PUZ, conform plansa 5/U — Rg,glen{ent{i urbanistice:
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- Suprafata lot = intre 1.000 mp si 3.500 mp

- POT maxim = 30%;

- CUT maxim = 1,00;

- Regim de inédltime: S/D+P+1E/M;

- Regimul de aliniere: retragere de la stradd — minim 4,00 m de la frontul strizii nou propuse;
retrageri laterale pentru CAD 3991 si 3992 cu respectarea Codului Civil, pentru CAD 3993
minim 4,00 m fata de limita proprietatii la str. Gh. Doja si cu respectarea Codului Civil pentru
retragerea laterald stanga, pentru CAD 58280 cu respectarea Codului Civil pentru laterald
dreapta si minim 13,62 m pentru laterald stinga; retragere posterioara — minim 9,00 m pentru
CAD 3992 si 3993, pentru CAD 3991 minim 9,00 m fati de latura posterioari in partea dreapti
si minim 6,00 m fatd de latura posterioard stinga; pentru CAD 58280 minim 6,00 m fati de
latura posterioara dreapta si minim 14,00 m fati de latura posterioara stinga.

- Parcaj obligatoriu pe lot — minim un loc/locuintd in interiorul parcelei si/sau garaj inclus in
cladire;

- Inaltime gard perimetral 2,20 m — transparent spre strada.

- Conditii specifice impuse pentru locuinte izolate: spatiu verde minim 20%.

Modernizarea circulatiei — Strada Gh. Doja nu se propune a se lirgi, ea urmand si riméni cu
latimea de 10,00 m, iar strada nou propusi va avea litimea de 9,00 m fiind formati din CAD 58281
$i 3994 — care este necesar a intra in domeniul public prin grija si cheltuiala beneficiarilor PUZ-ului
cu destinatia de drum public.

Se propune introducerea terenurilor in intravilan deoarece terenurile se afla in extravilan.

Echiparea tehnico-edilitara

Alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare se va realiza prin extindere la retelele din
zona,prin grija si pe cheltuiala beneficiarului Puz-ului. incilzirea se va realiza cu ajutorul
centralelor termice proprii, pana la extinderea retelei de gaz in zona.

Autorizarea constructiilor pe parcelele studiate prin PUZ este conditionatd de obtinerea
autorizatiilor de construire pentru dotarea zonei cu retele de utilitdti daca este cazul (apa, canalizare
menajera si pluviala, energie electrica, drumuri balastate), urmand ca aceste dotdri sa fie finalizate si
receptionate pand la data eliberarii autorizatiei de construire pe parcelele studiate in prezentul
PUZ,

Aceastd mentiune se va inscrie in CF pentru parcelele studiate prin grija Compartimentului
Urbanism, urmand ca aceasta, prin acordul scris al Primarului Comunei Paleu, se va radia din

-----

catre Consiliul Local Paleu atat a drumului in vederea dezvoltarii retelei stradale cat si a

investitiilor ficute de cdtre donatori pe acest tronson, prin grija si pe cheltuiala beneficiarului
PUZ-ului.

Art.2- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotéarari se incredinteazi Compartimentului Urbanism.

Art.3-Prezenta hotarare se va comunica cu:
-Institutia Prefectului Judetului Bihor
- Beneficiarilor Planului Urbanistic Zonal prin grija Compartimentului Urbanism.
- Primar
- Pe site-ul propriu
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= 7_ ~ - CONSILIUL JUDETEAN BIHOR -
" BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

Directia Arhitect Sef
Nr.10686/ 26.06.2019

-~ Ca urmare a cererii adresate de POPUS DAN ADRIAN cu domiciliul/sediul*2) in judetul BIHOR, municipiul
/orasul ORADEA / comuna,sat,sectorul, cod postal ...... , Str nr  blf sC., et. ap
telefor fax ., e-mail , inregistrata la nr.10686 din 24.05.2019,

in confermitate cu-prevederile Legii-ar=350/200 |-privind-amerdjarea teritoriului si-urbanismul, cu modificarile si

M.J.73 ex. Chitanta nr. 194723.01.2019
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completarile ulterioareseemiteurmatoruk —
= AVIZ NR.52 in sedinta CTUAT din-data 7576.2019 s

__pentru Planul urbanistic zonal 3) introducere in_intravilan, reglementare parcele pentru an:;lgsare locuinte si
reglementare acces, generat de imobilul *4) cu nr.cadastral 3993,3992,3991,58280,58779,58281,3994 in suprafata
totala de 8840,0mp, Com. PALEU, sat SALDABAGIU de MUNTE, Jud.Bihor

[niiatori: SZABO IOAN FRANCISC, MURESAN ILONA si SZABO IOSIF, POPUS DAN ADRIAN,
SIMON [OSIF si SIMON VALENTINA, NEMETI EMANUEL si NEMETI CRISTINA, SZABO SANDOR -
ATTILA

Proiectant: arh. TRIFA CRISTIAN SORIN, specialist cu drept de semnaturda RUR: D.E.

Amplasare,delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z. teren in extravilan, loc. Saldabagiu de Munte, delimitat la V —
proprietd(i private, terenuri arabile-zona propusa de locuinte, la N-E- de fond forestier si la S- strada Gh.Do ja cu nr.topo
1135 inscris in CF nr.56264. Are -acces direct 1a strada strada Gh:Doja- cu nr:topo 1135, inscris in CF nr.56264 Paleu cu
destinatia de drum.:- - S T e - T e = T o= T s

Prevederi P.U.G.- R.L.U. aprobate anterior: UTR 6. teren extravilan -

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. Propuse: UTR 6 — L2- zona de locuinte individuale cu regim mic de indl{ime .
. Terenul studiat cu nr.cad. 3993,3992,3991,58280,58279,58281,3994- com.PALEU, sat Sildabagiu de Munte, teren
extravilan, avand suprafafa de 8840,0mp. Se propune introducerea terenului in intravilan, exceptie ficand terenul cu
nr.cadastra 58279 care ramane in extravilan, reglementarea parcelelor pentru amplasare 4 locuinte izolate si
reglementarea accesului. Reglementiri: Suprafete - intre 1000,0 - 3500,0mp; POTmax. = 30,0%, CUT max.= 1,0;
Regim de iniltime max. S(D)+P+1E( M); retragere de la stradi - va fi de min.4,0m obligatoriu de Ia frontul
strazii nou propuse; retrageri laterale pentru cad.3992, 3991 cu respectarea conform cod civil, pentru cad. 3993
min.4,0m fati de limita proprietatii la str.G.Doja si cu respectare cod civil pentru retragere laterald stinga,
pentru cad.58280 cu cod civil pentru laterala dreapta si min.13,62m pentru laterali stinga; retragere spate -
min.9,0m pentru cad.3993 si 3992, pentru cad.3991 de min.9,0m fati de latura posterioard in partea dreapts si
min.6,0m fafi de latura posterioars stinga; pentru cad.58280 de min 6,0m fatd de latura posterioari in partea
dreapti si min.14,0m fati de latura posterioari stinga; spatii verzi min.20 % din totalul suprafetei. Parcirile -
min.un loc/locuinti, in incinti., iniltime maxima gard perimetral - 2,20m, transparent spre stradi - conform
plansei 5/U — Reglementiri urbanistice- intocmita de catre S.C.ARTPLAN CONSULTING SRL.

- circulatii si accese: accesul la parcele se face din strada Gh.Doja, apoi din strada nou propusa cu un
profil de 9,0m care urmeaza a fi creata din numerele cadatrale 58281 i 3994,-pentru care se va-obtine HCL-
Paleu pentru folosinta drum.

- echipare tehnico-edilitara: alimentarea cu energie, apa, canalizare prin extinderea retelelor existente
in zona.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 25.06.2019 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea

teritoriutui $i urbanismul;cu modificarile si completarile ulterioare. —
~ Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.Z., pentru care se vor prezenta extrase carte funciari actualizate la zi si cu obligativitatea respectarii
intocmai a prevederilor acestuia.” - o - - - ’ - -

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii_saleg-~pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr.26 din 19.06.2018, emis de PRIMARIA-COMUNEF-PALEU. -

Arhitect-gef, ;.- -
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-~ ~REGLEMEATARI URBANY/TICE - /CARA 1:500 -
16 6 Ble Limita zonefilata in studiu
e Limita infravilan - conform P.U.G. fiat in vigoare si P.UZ aprobate P
Zona de _ewa:ﬁ individuale cu regim mic de inaltime - conform PUG. afiat in vigoare b il
Zona unitati industriole sau agricole - conform P.U.G. afiat in vigoare: _
Zona *Qozcm forestiere - paduri
Limite codastrole/fopografice propriefafi parficiiare existerite
Limita amplosoment delimitata de parcelele luate in studiu | _
Drum public eistent - strada Gheorghe Doja conform exiras C..F 56264 -1r. topo. 1135 .

Limita Noq_mw»noﬁ.. Natura 2000 RQ/CI0267 VALEA RQ/IE. - conform LIMITE /TTURI DE IMPORTAATA
COMUAITY ., S | - format G/ (wwwianpm.ro/natura-2000) t

R | S A Hl Retea elegirica existenta .
fi ’ 1 e /
._. | SR e Refea de apa existenta . I _

L. Refeade chndiizare existenta

Tl F Proprietate studiata avand numarul cadastral 58279 pentru care nu se vquca reglementari - din motive
i # financiare u.dﬂ&o_e_ parcelei nu doreste introducerea in intravilan - astfel terendl ramane in extravilan avand
pop X categoria de folosinta actuala conform C.F. - altele" . T, "
_ ,_ : iE @y Limita infravildn propus - se suprapune partial cu limita zonei u«oﬁ&a . %5
g _ Teren propus pentru cedare in vederea modermizarii profilului stradal . "
_ n Drum vcm_i maovc...w ~ profil stradal 9m ( conform C.F. - drum privat; se propune spre donare catre administrafia lacala )
i . " v S ) '
i1 Jpatii véra publice -
I P 5 _u:v . i
L ]/ %ﬁoﬁaj.....onoa::&m_m private : . .
m _ m P u.l.ﬂm Zona de implante - suprafata construibila desfinata amplasarii unor locuinte cu regim de inaftime max. /(D)+P+ ElM)
P i P Do ' !
Pl : : Limite cadastrale proprietati nou prapuse ;
Ll == ol propretairou props _
' . =mwemege Limita dé implantare constructii - refragere de la strada nou creata min, 4.00m
oo m ] HU Juprafete teren afiat in proprietatea privata q investitorilor pentru care se instituie zona de interdiictie definitiva de constryire
S _ :
L ld A\ Posibilitate acces auto/pietonal la parcele studiate ! |

| A«V Directio coamelor”

respectar intfe UTR 6 (L2) /a
nte indlividuale propuse cu regim mi

i n ras din PUG. P ~ ;
2 inaltime pe ferenuri propuse pentru parcelare cu trama

unte extras din PU.G. Paleu:

. - se admit Iacui
{ ' strau constituita -
l LEGCLLM | € CU respectare cerin

|

|

— m o . - P

B 3 =l Ariinta ionl~ta ma s T e o e

B I

o




e

-
|

e — g

-5 admit locuinte individuale
stradala constituita

[ IS€_CU rCopC C_CeNnic -
inte izolate pe parcele propuse: 4 lofuri .
- /uprafete: intre dooo.oosuma 500,00m? i y
- nom:.: de inaltime max. 3 nivele: /([D)+P+1EM) ,_
- Limita zond de implantare propusa ” |

¢ =min. 4. obligatoriu de la frontul strazii nou propuse - conform Aviz Oportunitate nr. 11015/2015

O parcelele dertificat d. 3992, 5991 cu respectarga Ce
- pentru parcelele identificate cu nr. caa. )1 cur tarea Codului Civil

: - pentru woﬂoo_o_o identificate cu nr. cad. 5993 E,Mmmaa_ min. 4,00m fatq de limita proprietati

um str. Gheorghe Doja si cu respectarea Codului Civil pentry retragerea laterala
anga
- pentru parcela identificata cu nr. cad. 58280 respectarea Codului Civil pentru

o de *_wn_aa_a dreapta si min. 13,62m pentru retragerea laterala &o.:mo _ reinogera

- limita de implontare spate: _ : .

. = UQ_H,E Bﬂmw__o_o%omﬂ_ﬁoqﬂa cunr. no%%, wwww si %w%wma:. 9.00m | .
R - pentru parcela i i cu nr. 991 min. 9,00m retragere fata de latura posterioara
; ' in partea dreapta si min. 6.00m fata de latura poster i _ v

i nt _u_ounam_nmm%m _”MEHQ_‘M c&o:oﬁnwmwmo ooo“o... v
vy - - pentru parcela identificata cu nr. cad.  min. 6.00m retragere fata de latura posterioara

LRV in partea dreapta si min. 14.04m fata de latura posterioara i
R Pdnea Regjermenon Urbarisfice POSIETIocNg ™ pariea stanga confom
.. - parcaje: minim 1 loc/locuinta - conform Aviz Oportunitate nr. 11015/2015
- inaltime maxima gard perimetral moxim 2.20m “ h
- Spatil verzi min. ' !
e JNELURRRANILTICE - - oo o g o e e gt S T, —
ST DPOT. moxim propust 30% - conforin Aviz Oportunifate nr. 11015/2015 Pes :

_ ,~CU.T. maxim propus: 1 - conform Aviz Oporfunitate nr. 1101572015

NOTA:

"

Drumul luat in studiu pentru n_.ou_.s.mao 'de reglementare acces la awmao_o se o}g in proprietatea privata a

dum:mmnaz_oﬂ\ zabo loan Francisc, Muresan flona, /zab0 losif s /zabo /andor Attila ca bun pr , G ;
16157, nr. cad. u@@n si 58281, nr. cad. 5821, anexat la prezenta aﬁncagaxo In.urma .o_uﬂgq__wu_‘vo_‘w_mﬁ_%ﬂ%mﬁ %M oy
Droprietarii doresc  donarea suprafefei  rezulfate pentru drum, catre administratio ‘locala, urmarindi-se Q..wﬂm
r.o:&o.ﬂso_‘mo_onnﬂca intr-un drum public . .
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N scarg 1:200 .
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