ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA BULZ
CONSILIUL LOCAL
Bulz nr. 127, Romania 417110,
CUI 4856015, Tel./Fax: 0259 328010
E-mail: primaria.bulz@cjbihor.ro, Web: www.comunabulz.ro

HOTARAREA NR. 71
Din 29.08.2023

privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului intravilan in suprafata de
1840 mp, situat in localitatea Remeti, nr. cadastral 52396, in favoarea domnului Bradea Daniel-Radu,
domiciliat in comuna Bulz, sat Munteni, nr. 15B, judetul Bihor

Avand in vedere:
- referatul de aprobare nr. 253 din 22.08.2023 al Primarului comunei Bulz,
- raportul de specialitate al Secretarului General nr. 254 din 22.08.2023,

- rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al comunei Bulz,

in conformitate cu prevederile:
- art.693 — art.702 din Codul civil;

- art.129, alin.(2), lit. ¢ si art. 355 din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

in temeiul art.196, alin.(1), lit. a, coroborat cu art.139, alin.(1) din O.U.G. nr.57/ 2019 privind Codul
administrativ,

Consiliul local al comunei Bulz, cu 10 voturi “pentru”, 0 abtineri si 0 voturi impotriva, din totalul de
10 consilieri prezenti si 11 consilieri in functie,

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului intravilan in

suprafata de 1840 mp, situat in localitatea Remeti, comuna Bulz, nr. cadastral 52396, in favoarea domnului
Bradea Daniel-Radu, domiciliat in comuna Bulz, sat Munteni, nr. 15B, judetul Bihor, in vederea construirii
unei locuinte.

(2)Conditiile constituirii dreptului de superficie sunt prevazute in Contractul ce constituie ANEXA nr.1 s
parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. (1) Se aprobd Raportul de evaluare nr. 2472/25.08.2023 prin care este stabilitd valoarea prestatiei,
conform ANEXEI nr.2, care face parte integrantd din prezenta hotarare.
(2)Valoarea prestatiel pentru suprafata de 1840 mp este de 2650.80 lei/an, platibila pe o perioada de 25 ani.
(3)Contravaloarea prestatiei se va plati anual, pana la data de 31 martie.
Art.3. Se imputerniceste Viceprimarul cu atributii de primar al comunei Bulz. si semneze contractul de
superficie incheiat in forma autentica.
Art.4. - Prezenta hotirdre se comunica cu

- Institutia Prefectului-Judetul Bihor;

- Viceprimarul cu atributii de primar al comunei Bulz;

- DL Bradea Daniel-Radu;

- Se depune la dosarul sedintei;

- Se publica pe site-ul institutiet.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Teodor DUMA

%1

CONTRASEMNEAZA,
ECRETAR GENERAL AL COMUNEI BULZ,
Marina-loana MANEA
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ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA BULZ
Bulz nr. 127, Romania 417110,
CUI 4856015, Tel./Fax: 0259 328010
E-mail: primaria.bulz@cjbihor.ro, Web: www.comunabulz.ro

ANEXA NR.1
laH.C.L.nr. 71/29.08.2023

CONTRACT
privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros
Nr. data
. PARTILE
Art.1.

1. PROPRIETAR: Comuna Bulz, cu sediul in localitatea Bulz, nr. 127, judetul Bihor, CUI
4856015, reprezentatd prin Viceprimar cu atributii de primar - Gheorghe CUCUIAN, pe de o parte,

7. SUPERFICIAR: Bradea Daniel-Radu, domiciliat in comuna Bulz, sat Munteni, nr. 15B,
judetul Bihor.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2.

7 1.Constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului intravilan, in suprafatd de
1840 mp, situat in comuna Bulz, Nr. cadastral 52396, in favoarea domnului Bradea Daniel-Radu,
domiciliat in comuna Bulz, sat Munteni., nr. 15B, judetul Bihor, se realizeaza in vederea edificarii unei
constructii - casa de locuit.

2.2. Dreptul de superficie se exercita in limitele si conditiile prezentului act.

2 3. Exercitarea dreptului de superficie este delimitata de suprafata de teren pe care urmeaza sa se
edifice constructia si de cea necesara exploatarii constructiilor in raport de coeficientii urbanistici.

7.4. Predarea, respectiv primirea terenului se face in baza contractului incheiat, prin proces-verbal
semnat de catre proprietar si superficiar.

III. DURATA CONTRACTULUI

Art.3.

Dreptul de superficie cu titlu oneros se constituie pe O durata de 25 de ani de la data semnarii
prezentului contract, cu posibilitate de prelungire prin acordul partilor.

IV. PRETUL CONTRACTULUI

Art.4.

4.1. Constituirea dreptului de superficie pentru suprafata de 1840 mp se va realiza cu plata unei
prestatii in valoare de 2650,80 lei/an.

4.2. Contravaloarea prestatiei se va plati anual, pana la data de 31 martie.

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

Art.5.

5.1.Proprietarul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sd inspecteze terenul ce face obiectul prezentului contract verificand modul de respectare a
obligatiilor asumate de superficiar, cu notificarea prealabild a acestuia;

b) sa predea bunul pentru care a fost constituit dreptul de superficie la termenul convenit si la
locul unde se gasea in momentul contractarii;

) sa se abtina de la orice fapt personal, care ar avea drept consecintd tulburarea superficiarului
in folosinta bunului;



5.2. Superficiarul are urmatoarele drepturi si obligatit:

a) si foloseasca terenul, numai potrivit destinatiei sale, dobandind in acest sens si posesia asupra
terenului, precum si dreptul de a dispune de substanta terenului in limitele impuse de realizarea
constructiilor si in conditiile legii;

b) si exploateze in mod direct pe riscul si raspunderea sa terenul, conform legislatiei in vigoare
din domeniu;

¢) si inscrie in cartea funciara dreptul de superficie;

d) sa realizeze demersurile si sd suporte cheltuielile pentru autentificarea Contractului de

superficie si notarea in Cartea funciara;

e) sa foloseasca in perioada contractului bunul care constituie obiectul prezentului
contract, ca un posesor de buna credinti, purtind rispunderea pentru toate pagubele produse din
culpa sa;

f) si solicite emiterea autorizatiei de construire si sa inceapa constructia in termen de cel
mult un an de la data obtinerii actului de superficie a terenului;

g) sa nu producd pagube proprietarilor din vecinatate si sa evite impiedicarea sau tulburarea
folosintei terenurilor invecinate de catre proprietarii sau detinatorii acestora.

VI. FORTA MAJORA

Art.6.

6.1. Forta majora exonereaza partile de raspundere in cazul executarii necorespunzatoare sau cu
intarziere a obligatiilor asumate prin prezentul contract.

6.2. Prin forta majora se intelege un eveniment independent de controlul/vointa partilor, care nu se
datoreaza erorilor sau neindeplinirii obligatiilor de catre acestea, carc impiedica partile sa-si execute
obligatiile asumate.

6.3. Partea care invoca forta majora are obligatia de a informa in scris cealaltd parte in legatura cu
noile imprejurdri, in cel mult 10 zile de la aparitia acestora si trebuie sd prezinte documente oficiale care
si confirme situatia respectiva.

6.4. Daca situatia de fortd majora se prelungeste mai mult de 30 de zile contractul se va considera
reziliat de drept in urma unei notificari adresate celeilalte parti, de catre partea interesata.

VII. MODIFICAREA, INCETAREA §I REZILIEREA CONTRACTULUI

Art.7.

7.1. Prezentul contract poate fi modificat numai cu acordul scris al partilor, prin act aditional.

72. Prezentul contract poate inceta pentru una din urmatoarele cauze:

- la expirarea termenului;

- prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane;

- prin acordul scris al ambelor parti;

_in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterala de catre

proprietar;

- in alte cauze prevazute de lege.

7.3. Contractul se poate rezilia unilateral de fiecare dintre parti, fara punere in intérziere si fara
interventia instantei, precum si fara indeplinirea vreunei formalitati dacd una dintre acestea, in mod
nejustificat nu-si respectd oricare din obligatiile prezentului contract si nu remediaza intr-un termen de 30
de zile de la data la care a fost notificatd in acest sens, mentionand caracteristicile acestei incdlcari, cu
daune interese, dupa caz.

7.4. in situatiile vreunui caz de incilcare a clauzelor prezentului contract de vreuna din parti,
cealalta parte are dreptul sa opteze, fie pentru continuarea relatiei §i acordarea unui termen de gratie
pentru respectarea obligatiilor incalcate, fie pentru rezilierea unilaterala a prezentului contract.

75. Prezentul contract poate fi denuntat unilateral de catre superficiar printr-0 scrisoare
recomandatd, cu confirmare de primire in cazul in care se descopera vicii ale terenului, care determina
imposibilitatea utilizarii acestuia. Notificarea va fi transmisa cu cel putin 30 de zile inainte de a opera

denuntarea unilaterala.



7.6. In caz de denuntare unilaterala, incetarea contractului va avea loc la data mentionatd in
scrisoarea recomandatd cu confirmare de primire, fara indeplinirea vreunei formalitati, precum si fard
interventia instantei de judecata.

VIIL. NOTIFICARILE INTRE PARTI

Art.8.

8.1. in acceptiunea partilor contractante. orice notificare adresatd de una dintre acestea celeilalte
este valabil indeplinitd daca va fi transmisa la adresa/sediul prevdzut in partea introductiva a prezentului
contract.

82. in cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd, prin scrisoare
recomanda, cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionata pe
confirmare de oficiul postal primitor.

g 3. Daca confirmarea se trimite prin fax. ea se considera primita in prima zi lucratoare dupa cea
in care a fost expediata.

8.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, daca nu sunt confirmate,

prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

IX. SOLUTIONAREA LITIGIILOR, CLAUZE GENERALE

Art.9.
9.1.Orice litigiu decurgand din sau in legatura cu acest contract, inclusiv referitor la validitatea,

interpretarea, executarea ori desfiintarea prezentului contract se va solutiona pe cale amiabild, in caz
contrar de catre instantele judecatoresti competente.

9.2. Orice modificare a prezentului contract se face prin act aditional insusit de ambele parti.

Art.10

Prezentul contract se va nota in cartea funciara, conform Legii nr.7/ 1996 privind cadastrul si
publicitatea imobiliara, republicata

Prezentul contract se incheie "1V, T ,in 2 exemplare originale, cite unul pentru fiecare

parte.
SUPERFICIAR

BRADEA DANIEL-RADU

PROPRIETAR

COMUNA BULZ
PT.PRIMAR, VICEPRIMAR

CUCUIAN GHEORGHE

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Teodor DUMA B SECRETAR GENERAL AL COMUNEI BULZ,
Marina-loana MANEA

) \u W‘V‘%a w




29/01.08.2023

YL L4E 1507 D

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN-1840 MP-LOCALITATEA REMET], JUD.BIHOR

AP ol Ay

Beneﬁcir: ComnaBulz, judetul Bihor

Evaluator: Simionas Nicolae-Calin, membru titular ANEVAR, leg 18831

Proprietar: Comuna Bulz

Client: Comuna Bulz

Utilizator: Comuna Bulz

Data evaluarii: 01.08.2023

Tipul valorii: Valoare de piata




Raport de evaluare Teren intravilan 1840 mp Comuna Bulz, jud.Bihor

Scrisoare de transmitere a raportului

In atentia Primariei Comunei Bulz

Stimate client,

Referitor la evaluarea bunului de natura terenurilor si mentionatin
contractul de prestari servicii nr 2203/17.07.2023, s-a elaborat prezenta
lucrare in scopul estimarii valorii de piata a acestuia in vederea
vanzarii/concesionarii.

Bunul supus evaluarii in cadrul prezentului raport este un bun de
natura terenurilor aflat in proprietatea Comunei Bulz cu drept real principal.

Tipul raportului este unul explicativ (narativ) conform SEV 103 din
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, iar scopul evaluarii este
informarea Clientului (Comuna Bulz) asupra valorii de piata a acestuia.

Prezentul raport contine 43 de pagini si este structurat pe 8 parti, dupa
cum urmeaza:

-Partea 1- Introducere

_Partea 2 - Termeni de referinta ai evaluarii

_Partea 3 - Prezentarea datelor

_Partea 4 - Analiza pietei imobiliare

_Partea 5 - Analiza celei mai bune utilizari

_Partea 6 - Evaluarea bunurilor

_Partea 7 - Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

-Partea 8 - Anexe

Avand in vedere scopul evaluarii si reglementarile legale in vigoare,
tipul valorii estimate este valoarea de piata.

Criteriile pe baza carora s-a formulat opinia finala asupra valorii au fost
adecvarea, precizia, cantitatea si calitatea informatiilor, criterii pe baza
cirora si-a formulat evaluatorul opinia asupra valorii
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Raport de evaluare Teren intravilan 1840 mp Comuna Bulz, jud.Bihor

Avand in vedere natura si tipul bunului evaluat, evaluatorul a considerat
ci abordarea cea mai adecvata pentru estimarea valorii bunului supus
evaluarii este abordarea prin piata.

In urma aplicarii acestei abordari si a metodelor sferente, valoarea de piata la
data de 01.08.2023 ( Curs BNR: 1 euro=4.9346 lei ) a bunului de natura
terenurilor intravilane supus evaluarii in cadrul prezentului raport este :

13.430 EURO, echivalenta 66.270 LEI

Valoarea a fost exprimata in limitele urmatoarelor precizari:
e valoarea a fost exprimata si este valabila doar in conditiile si
prevederile prezentului raport,
e avand in vedere scopul evaluarii, proprietatea a fost evaluata in
ipoteza de a fi libera de sarcini
valoarea este o predictie;
valoarea este subiectiva;
evaluarea este o opinie asupra unei valori

valorile prezentate ca opinii in prezentul raport de evaluare nu
includ T.V.A.

Data
Simionas Nicolae-Calin,

01.08.2023 membru titular ANEVAR

evaluator autorizat ANEVAR
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ACT ADITIONAL NR.1 din data de 01.08.2023 la
RAPORTUL DE EVALUARE NR 19/ 01.08.2023 — TEREN
INTRAVILAN,SUPRAFATA-1840 mp-LOCALITATEA
REMETI, JUDETUL BIHOR

Calculul valorii redeventei

La solicitarea Clientului — Comuna Bulz, prin prezenta evaluatorul a calculat valoarea
redeventei in cadrul concesiondrii pentru terenul din raportul cu datele de mai sus.

Concesionarea terenurilor este reglementatd de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrdrilor de constructii, cu modificirile ulterioare, cap 11, art 13-19.

Conform acestui act normativ, terenurile apartindnd domeniului privat al statului sau al
unitétilor administrativ-teritoriale, destinate construirii, pot fi vandute, concesionate ori inchiriate
prin licitatie publicd, potrivit legii, in conditiile respectdrii prevederilor documentatiilor de
urbanism i de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, in vederea realizirii de citre titular
a constructiei.

Art. 15 prevede, ca prin exceptie de la prevederile art. 13 alin. (1), terenurile destinate
construirii se pot concesiona fard licitatie publicd, cu plata taxei de redeventd stabilite potrivit
legii, ori pot fi date in folosintd pe termen limitat, dupi caz, in urmitoarele situatii:

a) pentru realizarea de obiective de utilitate publicd sau de binefacere, cu caracter social,

fira scop lucrativ, altele decat cele care se realizeazd de citre colectivititile locale pe

terenurile acestora;

b) pentru realizarea de locuinte de cdtre Agentia Nationald pentru Locuinte, potrivit legii;

c) pentru realizarea de locuinte pentru tineri pani la implinirea varstei de 35 de ani;

d) pentru strimutarea gospodariilor afectate de dezastre, potrivit legii;

e) pentru extinderea constructiilor pe terenuri aliturate, la cererea proprietarului sau cu

acordul acestuia;

f) pentru lucréri de protejare ori de punere in valoare a monumentelor istorice definite

potrivit legii, cu avizul conform al Ministerului  Culturii si Cultelor, pe baza

documentatiilor de urbanism avizate potrivit legil.

De asemenea, prin art. 17 din aceeasi Lege se defineste si modalitatea de calcul al
redeventei, limita minima a pretului concesiunii fiind stabilit, dupa caz, prin hotdrarea Consiliului
Judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a Consiliului Local, astfel incat sd
asigure recuperarea pe durata concesiunii a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, la
care se adaugd costul lucririlor de infrastructurd aferente (dacd e cazul).



Conform informatiilor primite de la Client, raportul de evaluare va fi utilizat doar ca sursa
de informatie si fundamentare al unei Hotdréri de Consiliu pentru concesionarea terenului.
Evaluatorului i s-a solicitat calculul redeventei luand ca bazd de calcul o perioadd de concesionare
de 25 de ani. Astfel, in conformitate cu actele normative enumerate mai sus, evaluatorul a stabilit
ca valoarea redeventei plitite si asigure recuperarea valorii de piatd a terenului in termen de 25
ani, valoare de piatd care a fost calculata in cadrul raportului de evaluare NR 29/01.08.2023,
intocmit conform contractului de prestari servicii nr. 2203/17.07.2023.

Astfel, redeventa anuli este obtinutd prin impirtirea valorii de piatd a terenului de 66.270
lei la numirul de ani de concesiune, respectiv 25 ani, redeventa anuald astfel obtinutd fiind de
66.270 lei : 25 ani respectiv :

2650.8 lei

Data Semndtura
01.08.2023 ’




ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA BULZ
PRIMAR
Bulz nr. 127, Romania 417110,
CUI 4856015, Tel./Fax: 0259 328010
E-mail: primaria.bulz@cjbihor.ro, Web: www.comunabulz.ro

Nr. 253 din 22.08.2023

REFERAT DE APROBARE

La Proiectul de hotirare privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului
intravilan in suprafata de 1840 mp, situat in localitatea Remeti, nr. cadastral 52396, in favoarea
domnului Bradea Daniel-Radu, domiciliat in comuna Bulz, sat Munteni, nr. 15B, judetul Bihor

Initierea acestui proiect de hotarare are la bazd cererea formulatd de domnul Bradea Daniel-Radu,
inregistratd la Primaria comunei Bulz cu nr. 2254 din 25.07.2023, prin care acesta solicita constituirea
dreptului de superficie asupra unei suprafete de teren situat in localitatea Remeti, in vederea efectuarii unor

investitii privind construirea unei case de locuit.

-

Am considerat oportuna aceasta cerere, intrucat incurajarea tinerilor de a se stabili in comuna a fost
una dintre prioritatile noastre.

S-a identificat o suprafata de aproximativ 1840 mp in localitatea Remeti, asupra careia se va
constitui dreptul de superficie prin incheierea unui contract in forma autentica.

in vederea stabilirii prestatiei ce urmeaza a fi achitate pentru suprafata asupra careia se va constitui
dreptul de superficie, s-a intocmit un raport de evaluare de catre evaluator autorizat ANEVAR - Simionas
Nicolae-Calin, iar conditiile de exercitare a dreptului de superficie s-au stabilit in conformitate cu
prevederile Codului civil si tinand cont de scopul pentru care a fost solicitata constituirea acestui drept real.

Astfel, cu privire la cele expuse mai sus propun consiliului local al comunei Bulz, spre analiza si
aprobare prezentul proiect de hotarare.

PT. PRIMAR, VICEPRIMAR




ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA BULZ
SECRETAR GENERAL
Bulz nr. 127, Romania 417110,
CUI 4856015, Tel./Fax: 0259 328010
primaria.bulz@cjbihor.ro, Web: www.comunabulz.ro

E-mail:

Nr. 254 din 22.08.2023

REFERAT DE APROBARE

La Proiectul de hotarire privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului
intravilan in suprafata de 1840 mp, situat in localitatea Remeti, nr. cadastral 52396, in favoarea
domnului Bradea Daniel-Radu, domiciliat in comuna Bulz, sat Munteni, nr. 15B, judetul Bihor

Ca urmare a cererii formulate de dl. Bradea Daniel-Radu prin care solicita constituirea unui drept de
superficie asupra unei suprafete de teren, din nr. topografic 52396.

Scopul constituirii acestui drept real este construirea unei case de locuit Sl implicit, stabilirea,
impreuna cu familia, in comuna noastra.

in vederea identificarii suprafetei asupra cireia se va stabili dreptul de superficie, s-a decis cu privire
la o suprafata de teren intravilan - neproductiv de 1840 mp - proprietatea privata a comunei Bulz.

Contravaloarea prestatiei ce urmeaza a fi achitata de catre superficiar s-a stabilit pe baza unui Raport
de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR - Simionas Nicolae-Calin.

Terenul ce va face obiectul constituirii dreptului de superficie se afld in proprietatea privatd a
comunei Bulz, astfel ca i sunt aplicabile dispozitiile art. 355 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ,
in sensul ca se vor aplica prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, respectiv art. 693 — 702, care
reglementeaza exclusiv dreptul real de superficie.

Astfel, avand in vedere cele prezentate mai sus, propun consiliului local al comunei Bulz, adoptarea
proiectului de hotarére in forma prezentata de initiator.

SECRETAR GENERAL AL COMUNEI BULZ,
Marina-Toana MANEA




