ROMANIA
JUDETUL BIHOR
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BIHARIA

Biharia str. Cetdtii nr. 12, cod postal 417050 CIF 4820305 TelFax 0259369716
E-mail: secretariat@comunabiharia.ro www.comunabiharia.ro

HOTARARE Nr.146
din data de 21 decembrie 2021
privind aprobarea inchirierii , prin licitatie, a unui imobil - teren in suprafatd de 65 mp. situat
in comuna Biharia, f.str, fnr. , judetul Bihor, inscris in CF nr- 57959 Biharia, sub nr. cad
37959 (cotd parte de 65 mp. / 453 mp.)

Avénd in vedere Referatul de aprobare nr.3929/11.11.2021 prezentat de cétre primarul
comunei Biharia, in calitate de initiator, precum si Raportul de specialitate
nr.3938/12.11.2021 intocmit de citre aparatul de specialitate al primarului comunei Biharia,
prin care se propune aprobarea inchirierii , prin licitatie, a unui imobil - teren in suprafatd de
65 mp. situat in comuna Biharia, fstr., finr. | judetul Bihor, nscris in CF nr. 57959 Biharia,
sub or. cad. 57959 (coti parte de 65 mp. / 453 mp.)

Tinand cont de Raportul de evaluare, fnregistrat la Comuna Biharia sub
nr.3922/10.11.2021, intocmit de citre doamna M1 — expert evaluator autorizat,

Luénd in considerare Documentatia de atribuire a licitatiei si a Modelului contractului
de inchiriere, intocmitd de cdtre consultantul S.C. NICOLAE BLAJ CONSULT S.R.L.
Oradea, in vederea inchirierii imobilului mentionat mai sus,

Tindnd seama de prevederile art. 129 alin.(2) lit. c) si alin.(6) lit. b), precum si art.
302-331 din O.U.G. nr. 57 /2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile
ulterioare,

In baza art. 136 din O.U.G. nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completarile ulterioare,

Cu 13 voturi “pentru”, - “Impotriva”, - “abtinere” ale consilierilor locali din numérul
total de 13 consilieri locali in functie,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BIHARIA
ADOPTA PREZENTA HOTARARE:

Art.1. Se aprobd Inchirierea, prin licitatie, a unui imobil - teren in suprafatd de 65 mp.
situat in comuna Biharia, fstr, fnr. , judetul Bihor , inscris in CF nr 57959 Biharia, sub nr.
cad. 57959 (cotd parte de 65 mp. / 453 mp.), aflat in proprietatea publici a comunei Biharia si
in administrarea consiliului local al comunei Biharia, identificat dupd cum urmeazi:

-teren in suprafafd de 65 mp. (teren intravilan, categoria de Jolosintd: curfi constructii
— conform CF — ului nr. 57959 Biharia), cotd parte de 65 mp. / 453 mp._C.F.-ul nr.57959
Biharia constituie anexa nr.1, parte integranta a prezentei hotarari.

Art.2. Se aprobd Documentatia de atribuire a licitatiei, intocmiti de citre consultantul
S.C. NICOLAE BLAJ CONSULT S.R.L. Oradea, in vederea inchirierii imobilului mentionat
laart. 1, conform anexei nr.2, parte integranti a prezentei hotarari.



Art.3. (1) Se aproba pretul minim de pornire la licitatie ca fiind in suma de 0,67 euro
(echivalentul a 3,3155 lei) / mp / luni - teren in suprafatd de 65 mp. situat in comuna
Biharia, fstr, fnr. , judetul Bihor , inscris in CF nr 57959 Biharia, sub nr. cad. 57959 (cotd
parte de 65 mp. / 453 mp.), conform Raportului de evaluare intocmit de citre doamna M.|.

- expert evaluator autorizat, ce constituie anexa nr.3, parte integrantd a prezentei
hotarari.

(2) Pretul chiriei anuale va fi achitat in intregime de citre CHIRIAS incepénd cu data
semndrii contractului de inchiriere, trimestrial, pand la data de 15 a primei luni din urmatorul
trimestru, pentru trimestrul trecut, actualizat conform indicelui de inflatie stabilit de catre
LN.S.

Art.4. Se aprobi durata Inchirierii imobilului - feren in suprafatd de 65 mp. situal in
comuna Biharia, fstr, fnr. , judetul Bihor , inscris in CF nr 57959 Biharia, sub nr. cad
37959 (cotd parte de 65 mp. / 453 mp.) ca fiind de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii
inchirierii, la cererea CHIRIASULUI. Durata totali a inchirierii nu va putea depasi 49 de ani.

Art.S. Se aprobda Modelul contractului de inchiriere, intocmit de citre consultantul
S.C. NICOLAE BLAJ CONSULT S.R.L. Oradea, in vederea inchirierii imobilului mentionat
laart. 1, conform anexei nr.4, parte integranti a prezentei hotaréri.

Art.6. Se mandateazad primarul comunei Biharia, domnul Szilagyi Zoltan, pentru
semnarea contractului de inchiriere a imobilului - feren in suprafatd de 65 mp. situat in
comuna Biharia, fstr, fnr | judetul Bihor , inscris in CF nr 57959 Biharia, sub nr. cad
57959 (cotd parte de 65 mp. / 453 mp.) aflat in proprietatea publici a comunei Biharia si in
administrarea consiliului local al comunei Biharia.

Art.7. Se aproba componenta Comisie de evaluare dupé cum urmeaz;

L™ -~ » gef birou, Comuna Biharia - presedinte,

2. Gyl \, inspector, Comuna Biharia - secretar,

3. 1.G. > consilier achizitii, Comuna Biharia - membru,
4. B.cs ,referent, Comuna Biharia - membru,
S - membru (reprezentant DGFP BIHOR);

Membru supleant: Antal Matild-Anna, consilier, grad superior, Comuna Biharia;

Invitat: dl. Blaj Nicolae Florian — reprezentantul consultantului S.C. NICOLAE BLAJ
CONSULT S.R.L. Oradea.

Atributiile membrilor Comisiei de evaluare sunt cele prevazute la art. 317 alin.(13) din
OUG nr. 57 /2019 Codul administrativ.

Art.8. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se incredinfeaza primarul comunei
Biharia si membrii Comisiei de evaluare .
Art.9. Prezenta hotdrdre se comunici cu:
- Institufia Prefectului - Judeful Bihor:;
- Primarul comunei Biharia;
- Membrii Comisiei de evaluare;
- Consultantul S.C. NICOLAE BLAJ CONSULT S.R.L. Oradea;
- se aduce la cunostinta publica .
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Semnat : cu semnatura
zellec/tronica extinsa, cf. L
. . . . 55/2001 si elDAS
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Biharia, Str Moldovei, jud. Bihor

?:l:t r:lr':.t::apdo‘;s:;?i:: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 57959 453 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

29330 /03/03/2021
Act Administrativ nr. Hotarare nr. 14, din 28/01/2021 emis de Consiliul Local al com. Biharia; Act

Administrativ nr. PAD vizat sub nr. 29330, din 03/03/2021 emis de OCPI Bihor; Inscris Sub Semnatura Privata
nr. cerere, din 03/03/2021 emis de Bereschi Mircea; Act Administrativ nr. pv vecinatate, din 20/1 1/2020 emis
de primaria Biharia; Inscris Sub Semnatura Privata nr. decl prop, din 03/03/2021 emis de Bereschi Mircea;
Inscris Sub Semnatura Privata nr. borderou, din 03/03/2021 emis de Bereschi Mircea; Inscris Sub Semnatura
Privata nr. PAD, din 03/03/2021 emis de Bereschi Mircea; Inscris Sub Semnatura Privata nr. memoriu, din
03/03/2021 emis de Bereschi Mircea; Inscris Sub Semnatura Privata nr. calc s, din 03/03/2021 emis de

Bereschi Mircea;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

/1
1) COMUNA BIHARIA, CIF:4820305, domeniu public

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referi
drepturi reale de garantie si sarcini eferinte

NU SUNT
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e Carte Funciard Nr. 57959 Comuna/Oras/Municipiu: Biharia

Punct Punct = Lungime segment - <
inceput sfarsit (== (m)
7 1 18.998

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ia 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originald, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de arice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr, 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

10-03-2021 RODICA FLORICA OLAR

Data eliberarii,

Al (parafa si semnéatura) (parafa si semndtura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Peagina 3 din 3
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JUDETUL BIHARIA
COMUNA BIHOR
Anexanr.2 la H.C.L. nr. 146/21.12.2021

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind inchirierea, prin licitatie, a unui imobil teren in suprafati de 65 mp. _Situat in comuna
Biharia f.str., fnr. , judetul Bihor , inscrise in CF nr. 57959 Biharia. sub nr cad. 57959 (cotd parte
de 65 mp. /453 mp.)

Intocmiti in conformitate cu prevederile art. 313 din O.U.G. nr. 57 / 2019 Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare

1) Informatii generale privind PROPRIETARUL

- Denumire: U.A.T. COMUNA BIHARIA;

- Cod fiscal: 4820305;

- Cont nr. RO19TREZ07621360250XXXXX deschis la Trezoreria Oradea — pentru contravaloarea
Documentatiei de atribuire;

- Cont nr. RO19TREZ07621360250XXXXX deschis la Trezoreria Oradea — pentru contravaloarea
Garantiei de participare la licitatie;

- Adresd: comuna Biharia, strada Cetatii nr. 12, judetul Biharia, cod postal 417050, telefon/fax:
0259-369716, e-mail: secretariat@comunabiharia.ro, persoane de contact: dl. Szilagyi Zoltan —
primar, dl. Blaj Nicolae Florian — consultant (tel. 0724 / 572 301).

2) Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de inchiriere (licitatiei):
2.1.) procedura de inchiriere: licitatia;

2.2.) procedura de Inchiriere (procedura licitatiei):

2.2.1.ANUNTUL DE LICITATIE (PUBLICITATEA):

- locul i data organizarii licitatiei vor fi ficute publice prin publicarea unui Anunt de licitatie (in M.

Of. al Roméniei partea a VI — a, Intr-un cotidian central , intr-un cotidian local sl pe pagina de
internet a PROPRIETARULUI);

- anunful va fi transmis spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data
desfasurarii licitatiei;
-Anuntul va cuprinde cel putin informatiile solicitate prin art. 314 alin.(4) din OUG nr. 57 / 2019

Codul administrativ.
2.2.2.0BTINEREA DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE:

- persoana interesatd are dreptul sd solicite i si obtind Documentatia de atribuire (care 1i va fi
comunicatd in termen de cel mult 5 zile lucritoare de la data primirii cererii si achitarea
contravalorii documentatiei de atribuire; in cazul in care solicitd si-i fie transmisi in format
electronic, ofertantul nu mai are obligatia de a achita contravaloarea acesteia).

- persoana interesata are dreptul sé solicite clarificiri la Documentatia de atribuire , in timp util, cu
cel mult 6 zile lucratoare inaintea termenului de depunere a ofertelor (rispunsul la solicitarea de
clarificari ii va fi comunicat in termen de cel mult 5 zile lucratoare de la data primirii solicitarii de
clarificéri).

- Persoana interesaté are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire.

- PROPRIETARUL are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fira ambiguitati, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie si depaseascd 5 zile lucritoare de la primirea
unei astfel de solicitari.

- PROPRIETARUL are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de Intrebdrile aferente citre
toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.




- PROPRIETARUL are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile
lucratoare nainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

- In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punénd astfel concedentul
in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. anterior, acesta din urma are obligatia de a
raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesard pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de
data-limitd de depunere a ofertelor.

- Costul si conditiile de platd pentru obtinerea Documentatiei de atribuire: 500 lei (cincisutelei)
achitati la casieria PROPRIETARULUI sau in contul nr. RO19TREZ0762 1360250XXXXX deschis
la Trezoreria Oradea;

2.2.3.ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE (in aceasti etapa a procedurii):

- Procedura de licitatie se poate desfasura numai daci in urma publicarii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doui oferte valabile.

- In cazul in care in urma publicérii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, PROPRIETARUL este obligat si anuleze procedura si sd organizeze o noui licitatie.

- In acest caz se va pastra documentatia de atribuire existenti.

- In cazul organizarii unei noi licitafii potrivit alin. (15), procedura este valabila in situatia in care a
fost depusa cel putin o oferta valabili.

2.2.4 REGULI PRIVIND INTOCMIREA SI DEPUNEREA OFERTEI

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Ofertele se redacteazi in limba roméana.

(3) Ofertele se depun la sediul PROPRIETARULUI sau la locul precizat In anunful de licitatie, in
doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazd de PROPRIETAR, in
ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data sl ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui sa contina:

- Declaratie privind evitarea conflictului de interese (Anexanr. ............ );
-0 Figd cu informatii privind ofertantul — (Anexa nr. PRI &
- 0 Declaratie de participare — (Anexa nr. .......... ):

la prezenta Documentatie de atribuire, semnate de ofertant, fard ingrosari, stersituri sau modificari;
-acte doveditoare privind calitdfile §i capacitdfile ofertantilor, conform solicitdrilor concedentului
(a se vedea in acest sens Caietul de sarcini — Anexa nr. 1 la prezenta Documentatie de atribuire);
-acte doveditoare privind intrarea in posesia Documentatiei de atribuire (daca este cazul).

-acte doveditoare privind achitarea Garantiei de participare la licitatie.

-Plan de afaceri (referitor la folosinta imobilului ce face obiectul inchirierii)

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (conform Formularului de ofertd — Anexa nr.
............ la prezenta Documentatie de atribuire), se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un numér de exemplare stabilit de citre PROPRIETAR si previzut in
anunful de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de citre ofertant . Se va depune
in 2 (doud) exemplare, original si copie).

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitda de PROPRIETAR.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusi la o altd adresd a PROPRIETARULUI decit cea stabiliti sau dupd expirarea
datei-limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.



(12) Continutul ofertelor trebuie si rimani confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, PROPRIETARUL urménd a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasta data.

2.2.5.COMISIA DE EVALUARE

(1) Evaluarea ofertelor depuse se realizeazi de citre o comisie de evaluare, compusi dintr-un numér
impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.

(2) Se va desemna un membru supleant.

(3) Membrii comisiei de evaluare sunt:

-4 reprezentanti desemnati de consiliul local din randul consilierilor localj / aparatului propriu,

-1 reprezentant desemnat de citre DGFP BIHOR.

(5) Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de PROPRIETAR dintre
reprezentantii acestuia in comisie.

(6) La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalititi recunoscute
pentru experienfa §i competenta lor in domenii care prezinta relevantd din perspectiva inchirierii
bunului proprietate publicd, acestia neavand calitatea de membri (dl. Blaj Nicolae Florian —
reprezentant al consultantului S.C. NICOLAE BLAJ CONSULT S.R.L. Oradea).

(7) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de céte un vot. Invitatul beneficiazi de
un vot consultativ.

(8) Deciziile comisiei de evaluare se adopti cu votul majoritdfii membrilor.

(9) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitafii trebuie si respecte regulile privind
conflictul de interese .

(10) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si vitafii sunt obligati si dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria rdspundere, dupi termenul-limiti de
depunere a ofertelor, care se va pastra aldturi de dosarul concesiunii.

(11) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indatd concedentul
despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre
membrii supleanti.

(12) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia
se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei
majore.

(13) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

(14) Comisia de evaluare adopti decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire
s1 in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(15) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

2.2.6. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

(1) PROPRIETARUL are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriului/criteriilor de
atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, PROPRIETARUL are dreptul de a solicita
clarificari i, dupa caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertan{i pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusi de citre comisia de evaluare §1 se transmite de citre
concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.
(4) Ofertantii trebuie sd rispundi la solicitarea PROPRIETARULUI in termen de 3 zile lucritoare
de la primirea acesteia.

(5) PROPRIETARUL nu are dreptul ca prin clarificarile ori completarile solicitate sa determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixati pentru deschiderea lor, previzuti
in anuntul de licitatie.

(7) Dupé deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare elimini ofertele
care nu contin totalitatea documentelor si a datelor previzute in Documentatia de atribuire / Caietul
de sarcini al licitatiei.



(8) Pentru continuarea desfisurarii procedurii de licitafie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare cel putin doud oferte si intruneasca condifiile prevazute in Documentatia de atribuire /
Caietul de sarcini al licitatiei.

(9) Dupé analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal prevazut la
alin. (9) de catre toti membrii comisiei de evaluare §i de cétre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al inchirierii.

(12) In urma analizérii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
atribuire. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

(13) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite
PROPRIETARULUL

(14) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
PROPRIETARULUI informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au
fost excluse, indicand motivele excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul inchirierii.

(16) Comisia de evaluare stabileste Oferta castigitoare: in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

CRITERIILE DE ATRIBUIRE SUNT:

a)cel mai mare nivel al chiriei:

Pentru cel mai mare nivel al redeventei se va acorda 40 de puncte(40%),

Pentru celdlalt/celelalte nivel/niveluri ale redeventei punctajul se va acorda invers proportional,
raportat la punctajul maxim.

b)capacitatea economico — financiard a ofertantilor

b.1. valoarea investitiilor ce se vor realiza in derularea contractului de inchiriere (reiese din
Planul de afaceri prezentat ca si document de calificare);

Pentru cel mai mare nivel al investitiei/investitiilor se va acorda 40 de puncte(40%),

Pentru celilalt/celelalte nivel/niveluri ale investitiilor punctajul/punctajele , se va acorda invers
proportional, raportat la punctajul maxim.

¢)conditii specifice impuse de natura bunului tnchiriat

c.1. numdrul de locuri de muncd create (reiese din Planul de afaceri prezentat ca si document de
calificare),

Pentru cel mai mare numir de locuri de munci se vor acorda 10 de puncte(10%),

Pentru celelalte numere de locuri de munci ce se vor crea, punctajul/punctajele se va acorda invers
proportional, raportat la punctajul maxim.

¢.2. programul de lucru stabilit de cdtre ofertant cu urmdtoarele cerinfe minime (reiese din Planul
de afaceri prezentat ca si document de calificare), - 10 puncte(10%)

- luni — joi : de la ora 16.00 la ora 22.00

- vineri — duminica: de la ora 16.00 la ora 22.00.

Pentru respectarea acestui numir de ore de program nu se vor acorda puncte ,

Pentru celelalte numere de ore de program ce se vor crea, punctajul/punctajele se va acorda
proportional cu nr. de ore de program ofertate, raportat la 10 puncte (10%)

(17) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(18) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12), comisia de
evaluare fintocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite
PROPRIETARULUIL.

(19) PROPRIETARULare obligatia de a incheia contractul de inchiriere de bunuri proprietate
publicé cu ofertantul a cérui oferta a fost stabiliti ca fiind clstigétoare.
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(20) PROPRIETARUL are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei,
Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica, in cel
mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de inchiriere de
bunuri proprietate public previzute de prezenta sectiune.

(21) PROPRIETARUL are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de Inchiriere de bunuri proprietate publici, in scris, cu confirmare de primire, nu mai
tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.

(22) in cadrul comunicarii prevazute la alin. anterior, PROPRIETARULare obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigétor/cdstigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

(23) In cadrul comunicarii prevazute la alin. anterior PROPRIETARUL are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata cistigitoare asupra motivelor ce
au stat la baza deciziei respective.

(24) PROPRIETARUL poate sa incheie contractul de inchiriere de bunuri proprietate publici numai
dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii previzute
la alin. (23).

(25) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio
ofertd valabila, PROPRIETARUL anuleaza procedura de licitatie.

(26) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentru prima
licitatie.

3.) Caietul de sarcini

— vezi Anexa nr. 1 la prezenta Documentatie de atribuire.

4.) Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

- Ofertele se redacteaza in limba roména.

-Ofertele se redacteaza in 2 (doud) exemplare, original si copie.

- Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza, in ordinea primirii lor, In registrul "Oferte", precizdndu-se data si ora.

- Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusi oferta. Plicul exterior va
trebui si contina:

a) Declaratie privind evitarea conflictului de interese (Anexanr. ............ %
b) Fisa cu informatii privind ofertantul — Anexa nr. ........... la prezenta Documentatie de
atribuire §i o Declaratie de participare — Anexa nr. ............... la prezenta Documentatie de

atribuire, semnatd de ofertant, fard ingrogari, stersaturi sau modificari;

c)3.1.La analiza conditiilor de calificare (selectie) pentru persoanele fizice autorizate sau
pentru persoanele juridice se are in vedere:
¢)3.1.a.) Declaratie privind evitarea conflictului de interese (Anexa nr. 2);
¢)3.1.b.) acte doveditoare privind calitdfile si capacitatile ofertantilor, conform solicitirilor
PROPRIETARULUI si anume :
- Certificatul de inregistrare fiscald (copie semnati de cétre reprezentantul legal al participantului
pentru conformitate cu originalul) precum si actul constitutiv al persoanei fizice autorizate/
societatii comerciale ( prezentat in copie semnatd de catre reprezentantul legal al participantului
pentru conformitate cu originalul)
- Certificat eliberat de cédtre ORC (Oficiul registrului comertului) din care sa reiasi faptul ci
ofertantul are ca obiect de ACHIVILALE L..ocoooeiiiiiieiiiiiiie ittt
precum si_desfdsurarea_unor alte activitdti comerciale aferente sau in corelare cu aceasti
activitate., (prezentatd In copie semnatd de cétre reprezentantul legal al participantului pentru
conformitate cu originalul);
Pentru a fi calificat ofertantul nu trebuie s fie in insolventi, faliment sau lichidare
- Certificat de atestare fiscald emis de Directia Generald a Finantelor Publice privind achitarea
obligatiilor de plati la bugetul general consolidat (original);
Pentru a fi calificat ofertantul nu trebuie sa fie inregistrat cu datorii la date de 30.11.2021 sau la o
data ulterioard acestei date.
- Certificat de atestare fiscald emis de primiria locala privind achitarea obligatiilor de plati la
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bugetul local (original) ;

Pentru a fi calificat ofertantul nu trebuie sa fie inregistrat cu datorii la date de 30.11.2021 sau la o
data ulterioars acestei date,

c¢)3.1.c.) acte doveditoare privind :

- plata contravalorii Documentatiei de atribuie si a caietului de sarcini (500 lei - cincisutelei)
Contravaloarea Documentatiei de atribuire se poate achita in numerar la casieria
PROPRIETARULUI sau prin OP, in contul nr. ROI9TREZ07621360250XXXXX deschis la
Trezoreria Oradea ;

- constituirea garantiei de participare;

GARANTIA DE PARTICIPARE in cuantum de 431,02 lei se poate achita in numerar la casieria
PROPRIETARULUI sau prin OP, in contul nr. ROI9TREZ07621360250XXXXX deschis la
Trezoreria Oradea.

Garantia poate fi constituitd §i sub o altd forma previzutd in legislatia in vigoare (Scrisoare de
garantie eliberatd de citre o autoritate competenta in domeniu).

Ofertantul va pierde garaniia de participare, dacd isi retrage oferta inainte de desemnarea
castigatorului. Garantia de participare a ofertantului céstigdtor se retine de citre PROPRIETAR
péna la incheierea contractului de inchiriere. PROPPRIETARUL este obligat sa restituie celorlalti
ofertanti garantia de participare in termen de 3 zile de la desemnarea ofertantului cstigitor.

3.1.d.) sa prezinte un Plan de afaceri (referitor la folosinta imobilelor ce fac obiectul inchirierii)
c)3.2.1La analiza conditiilor de calificare (selectie) pentru persoanele fizice se are in vedere:

c)3.2.a.) Declaraie privind evitarea conflictului de interese (Anexa nr. 2);

¢)3.2.b.) acte doveditoare privind calitdtile si capacititile ofertantilor, conform solicitirilor
PROPRIETARULUI si anume :

- C.I. (copie semnata pentru conformitate cu originalul)

- DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE din care sa reiasa faptul ci ofertantul se obligd ca
in termen de 3 luni de zile de la data semnirii contractului de Inchiriere si isi infiinteze PFA sau
SRL (asociat unic) care sa aibd ca si obiect de activitate
.................................................................................................... precum si_desfdsurarea unor alte
activitdti comerciale aferente sau_in corelare cu aceastd activitate., (prezentati in originalul);
anexa nr. ..............

Pentru a fi calificat ofertantul nu trebuie sa fie in insolventd, faliment sau lichidare - DECLARATIE
PE PROPRIE RASPUNDERE din care sa reiasa acest fapt — anexa nr. ...............

- Certificat de atestare fiscald emis de Directia Generald a Finantelor Publice privind achitarea
obligatiilor de plata la bugetul general consolidat (original);

Pentru a fi calificat ofertantul nu trebuie si fie inregistrat cu datorii la date de 30.11.2021 sau la o
data ulterioars acestei date.

- Certificat de atestare fiscald emis de primaria locald privind achitarea obligatiilor de plata la
bugetul local (original) ;

Pentru a fi calificat ofertantul nu trebuie s3 fie nregistrat cu datorii la date de 30.10.2021 sau la o
data ulterioara acestei date.

c¢)3.2.c.) acte doveditoare privind :

- plata contravalorii Documentatiei de atribuie si a caietului de sarcini (500 lei - cincisutelei)
Contravaloarea Documentatiei de atribuire se poate achita in numerar la casieria
PROPRIETARULUI sau prin OP, in contul nr. ROI9TREZ07621360250XXXXX deschis la
Trezoreria Oradea ;

- constituirea garantiei de participare;

GARANTIA DE PARTICIPARE in cuantum de 431,02 lei - se poate achita in numerar la casieria
PROPRIETARULUI sau prin OP, in contul nr. RO19TREZ07621360250XXXXX deschis la
Trezoreria Oradea.

Garantia poate fi constituitd si sub o altd forma previzuta in legislatia in vigoare (Scrisoare de
garantie eliberatd de cétre o autoritate competenti in domeniu).

Ofertantul va pierde garaniia de participare, daci 1isi retrage oferta inainte de desemnarea
céstigitorului. Garantia de participare a ofertantului cistigitor se retine de citre PROPRIETAR
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pand la incheierea contractului de inchiriere. PROPPRIETARUL este obligat si restituie celorlalti
ofertanti garantia de participare in termen de 3 zile de la desemnarea ofertantului cagtigator.
¢)3.2.d.) sa prezinte un Plan de afaceri (referitor la folosinta imobilelor ce fac obiectul inchirierii)

5.) Informatii privind criteriile de atribuire

CRITERIILE DE ATRIBUIRE SUNT:

a)cel mai mare nivel al chiriei;

Pentru cel mai mare nivel al redeventei se va acorda 40 de puncte(40%),

Pentru celdlalt/celelalte nivel/niveluri ale redeventei punctajul se va acorda invers proportional,
raportat la punctajul maxim.

b)capacitatea economico — financiard a ofertantilor

b.1. valoarea investitiilor ce se vor realiza in derularea contractului de inchiriere (reiese din
Planul de afaceri prezentat ca §i document de calificare);

Pentru cel mai mare nivel al investitiei/investitiilor se va acorda 40 de puncte(40%),

Pentru celelalte celalalt/celelalte nivel/niveluri ale investitiilor punctajul/punctajele , se va acorda
invers proportional, raportat la punctajul maxim.

c¢)conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat

c.1. numdrul de locuri de munca create (reiese din Planul de afaceri prezentat ca si document de
calificare);

Pentru cel mai mare numaér de locuri de munci se vor acorda 10 de puncte(10%),

Pentru celelalte numere de locuri de munci ce se vor crea, punctajul/punctajele se va acorda invers
proportional, raportat la punctajul maxim.

c.2. programul de lucru stabilit de cdtre ofertant cu urmdtoarele cerinfe minime (reiese din Planul
de afaceri prezentat ca i document de calificare), - 10 puncte(10%)

- luni — joi : de la ora 16,00 la ora 22,00

- vineri — duminica: de la ora 16,00 la ora 22,00.

Pentru respectarea acestui numir de ore de program nu se vor acorda puncte ,

Pentru celelalte numere de ore de program ce se vor crea, punctajul/punctajele se va acorda
proportional cu nr. de ore de program ofertate, raportat la 10 puncte (10%)

6.) Instructiuni privind utilizarea c#ilor de atac

- Solutionarea litigiilor aparute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de inchiriere, precum si celor acordarea de despagubiri se realizeazd potrivit
prevederilor Legii nr. 554 / 2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile s1 completirile
ulterioare.

Tribunalul Bihor, municipiul Oradea, strada Parcul Traian , nr. ..., Jjudetul Bihor, cod postal
...................... , e-mail tr.bihor-reg@just.ro, telefon: 0259/ ..vvovvevveeviiin

7.) Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii
- conform modelului de contract de inchiriere anexat - Anexa 5 la proiectul de hotarare.

PRIMAR,
Szilagyi Zoltan

Consultant: S.C. NICOLAE BLAJ CONSULT S.R.L. Oradea
Director general,
Blaj Nicolae - Florian



JUDETUL BIHOR
COMUNA BIHARIA
Anexa nr.4 la HCL nr. 146 din 21.12.2021

CONTRACT DE INCHIRIERE

CAPITOLUL I: PARTILE CONTRACTANTE
Tntre:

U.A.T. Comuna Biharia — cu sediul in comuna Biharia, str. Cetdtii, nr. 12, judetul Bihor,
tel./fax: 0259-36971, cod fiscal 4820305, cont nr. RO19TREZ07621360250XXXXX deschis la
Trezoreria Oradea, reprezentatd legal prin dl. Szilagyi Zoltan - primar, denumit in continuare
PROPRIETAR, pe de o parte

Si

SR B e BBL.  swacomeamsmmmisages , cu sediul in comuna
................................... g BHL s amsssioniss B assasmsssee s, Judetul Bikior,
telefon/fax: 0259/....cccoviiviiininnn.... , cod postal ..ocveeeievreiineinnenn, , inregistratd la Oficiul Registrul
Comertulal ...auememn sub nr. J/05/ 00 fISCAl iiiciitiaibernmemmmrsrssnnessnsssavnnessess , cont
............................................................ deschis la wounsmaamasmssmmmsassamnns ToprezZentatl
legal prin dl. ....cccvviiiiiiieeee — administrator, denumit in continuare CHIRIAS, pe de alta
parte,

In considerarea:
- prevederilor O.U.G. nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare, respectiv art. 129 alin.(2) lit. ¢) si alin.(6) lit. a),
- prevederilor O.U.G. nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare, respectiv art. 302 - 331,
- prevederilor Hotararii Cons111ulu1 local al comunei Biharia nr. ....... < i S :
- Procesului verbal nr. .......... din e incheiat cu ocazia desﬁisura.rn licitatiei
pentru Inchirierea unui imobil - feren in suprafatd totald de 65 mp. situat in comuna Biharia fstr.,
fonr. , judeful Bihor , inscrise in CF nr. 57959 Biharia, sub nr. cad. 57959 (cotd parte de 65 mp. /
453 mp.);

S-a incheiat, la sediul PROPRIETARULUI, prezentul CONTRACT DE INCHIRIERE

CAPITOLUL II: OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 1. - Obiectul contractului il constituie exploatarea in mod direct, de citre CHIRIAS, a
imobilului - feren in suprafatd de 65 mp. situat in comuna Biharia fstr, fnr . judetul Bihor
inscrise in CF nr. 57959 Biharia, sub nr. cad. 57959 (cotd parte de 65 mp. / 453 mp.) si care se afla
in proprietatea publicd a comunei Biharia si in administrarea Consiliului local al comunei Biharia.
Art. 2. - Imobilul se inchiriazi numai in scopul folosirii sale de cidtre CHIRIAS cu o
destinatie speciald, dupd cum urmeaza:
- destinatia imobilului sa fie : in scopul desfasurdrii de activitdti de alimentatie publicd, precum si
desfasurarea unor alte activitdti comerciale aferente sau in corelare cu aceste activitdti, utilizarea
acestora urmédnd sd se facd de citre CHIRIAS conform unui Plan de afaceri ( prezentat ca si
document de calificare la procedura de licitatie).
- totodaté se vor putea desfagura si activitdti conexe activitatilor mentionate mai sus (sediu de firma
si / sau punct de lucru).




CHIRIASUL va putea utiliza imobilul ce face obiectul contractului de tnchiriere si pentru
alte investifii ce {in de specificul activititilor mentionate mai sus.
Art. 3. - In derularea contractului de inchiriere, CHIRIASUL va utiliza urmitoarele categorii
de bunuri:
(1)bunuri de retur constituite din:
imobil - teren in suprafatd de 65 mp. situat in comuna Biharia fstr.. fnr judetul Bihor , inscrise
in CF nr. 57959 Biharia, sub nr. cad. 57959 (cotd parte de 65 mp. / 453 mp.) si care face obiectul
prezentului contract;
Bunuri care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini PROPRIETARULUI la expirarea
contractului de inchiriere.
(2)bunurile proprii constituite din:
constructii, ehipamente, instalatii, etc (ce tin de specificul activititilor desfagurate de citre
CHIRIAS conform prevederilor art. 2 din prezentul contract );
Bunuri care la expirarea contractului de inchiriere rimén in proprietatea CHIRIASULUL.

CAPITOLUL III: TERMENUL CONTRACTULUI

Art.4. — (1) Prezentul contract de inchiriere se incheie pentru o perioadi determinati,
respectiv pentru o perioadd de 5 ani (cinci) ani cu Incepere de la data semnirii sale de citre parti.

(2) Contractul de inchiriere va putea fi prelungit, prin simplul acord de voint al partilor,
exprimat in scris (ACT ADITIONAL), la solicitarea CHIRIASULUI , fard insi ca durata totald a
contractului si depiseascd 49 de ani.

CAPITOLUL IV: CHIRIA

Art.5. — Pretul chiriei este de wniisiisin, lei / mp. / lund pentru imobilul - teren in
suprafatd de 65 mp. situat in comuna Biharia fstr., fnr. . judetul Bihor . inscrise in CF nr 57959
Biharia, sub nr.cad. 57959 (cotd parte de 65 mp. /453 mp.) .

CAPITOLUL V: PLATA CHIRIEI
Art.6. — Preful chiriei anuale va i achitat in intregime de citre CHIRIAS incepind cu data
semndrii contractului de inchiriere, trimestrial, pani la data de 15 a primei luni din urmétorul
trimestru, pentru trimestrul trecut, actualizat conform indicelui de inflatie stabilit de citre I.N.S..
Investitiile facute de cdtre CHIRIAS ramén in proprietatea sa si nu se deduc din pretul
chiriei.

CAPITOLUL VI: DREPTURILE PARTILOR

Art.7. — DREPTURILE CHIRIASULUI

(1) CHIRIASUL are dreptul sd exploateze, in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa,
imobilul - feren in suprafatd de 65 mp. situat in comuna Biharia f.str., fnr. . judetul Bihor | inscrise
in CF nr. 57959 Biharia, sub nr. cad. 57959 (cotd parte de 65 mp. / 453 mp.), potrivit obiectivelor
stabilite prin prezentul contract.

(2) CHIRIASUL are dreptul de a efectua investitii pentru desfasurarea optima a activitatilor
sale, cu respectrea prevederilor legale incidente in materie.

(3) In cazul in care PROPRIETARUL hotiriste vAnzarea (in intregime sau pe cote parti) a
imobilului - feren in suprafatd de 65 mp. situat in comuna Biharia fstr, fnr. . judetul Bihor
inscrise in CF nr. 57959 Biharia, sub nr._cad. 57959 (cotd parte de 65 mp. / 453 mp.) care
constituie obiectul prezentului contract de inchiriere, CHIRIASUL are drept de preemptiune la
cumpérarea acestuia.

(4) CHIRIASUL are dreptul de a primi o despagubire, in cazul in care PROPRIETARUL
modificd In mod unilateral contractul de inchiriere, din motive exceptionale, legate de interesul
national sau local, dupi caz, iar aceastd modificare aduce un prejudiciu CHIRIASULUIL.

Art.8. — DREPTURILE PROPRIETARULUI

(1) PROPRIETARUL, prin reprezentantul sau mandatarul in acest sens, are dreptul de a
inspecta §i de a verifica stadiul de realizare a investifiilor, la care CHIRIASUL s-a angajat prin
ofertd, precum si de a urmari modul de satisfacere a interesului public prin realizarea activitatilor
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propuse a se desfasura pe imobilul inchiriat, verificind respectarea obligatiilor asumate de
CHIRIAS prin prezentul contract, precum si respectarea legislatiei in vigoare privind regimul
constructiilor, a protecfiei mediului etc.

(2) Verificarea se va efectua cu o notificare prealabila a CHIRIASULUI cu minimum 24 ore
inaintea efectudrii controlului §i in urmitoarele conditii:

a) verificarea se va efectua cu convocarea reprezentantului legal al CHIRIASULUI,
care este obligat sd fie la dispozifia reprezentantului PROPRIETARULUI pe toatid perioada
controlului, iar in caz de neprezentare, verificarea se va putea face si in lipsa acestuia;

b) reprezentantul legal al CHIRIASULUI sau altd persoand Imputerniciti de acesta,
este obligat sa puna la dispozifia PROPRIETARULUI toate actele si documentatia solicitatd in
legéturd cu obiectul contractului;

(3) La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, PROPRIETARUL are
dreptul sd-gi manifeste intentia de a dobandi bunurile proprii ale CHIRIASULUI, dac au existat, si
de a solicita CHIRIASULUI incheierea contractului de védnzare-cumpérare cu privire la aceste
bunuri, in termen de 30 de zile de la incetarea prezentului contract, sub sanctiunea decéderii.

(4) Pand la semnarea contractului de vanzare-cumpérare, CHIRIASUL este obligat si
asigure continuitatea prestdrii activitdfii In conditiile stipulate in contract. Termenul limitd de
incheiere a contractului de vénzare-cumpdrare este de 90 zile de la incetarea prezentului contract.

(5) PROPRIETARUL are dreptul sd modifice unilateral contractul de inchiriere, din motive
excepfionale legate de interesul nafional sau local, temeinic justificate, cu notificarea prealabils a
CHIRIASULUL

CAPITOLUL VII: OBLIGATIILE PARTILOR

Art.9. - OBLIGATIILE CHIRIASULUI

(1) CHIRIASUL este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanentd a imobilului - feren in suprafatd de 65 mp. situat in comuna Biharia fstr, fnr |
judetul Bihor , inscrise in CF nr. 57959 Biharia, sub nr. cad. 57959 (coti parte de 65 mp. / 453
mp.) care face obiectul inchirierii, potrivit obiectivele stabilite de citre PROPRIETAR.

(2) CHIRIASUL are obligatia de a exploata in mod direct imobilul - teren in suprafati de 65
mp. _situat in comuna Biharia f.str., fnr. , judetul Bihor , inscrise in CF nr. 57959 Biharia, sub nr
cad. 57959 (cotd parte de 65 mp. /453 mp.), care face obiectul contractului.

(3) CHIRIASUL nu poate subinchiria imobilul, unei alte persoane fizice sau juridice in tot
sau in parte, fard acordul prealabil, exprimat in scris de citre PROPRIETAR.

CHIRIASUL NU poate subconcesiona imobilul inchiriat, unei alte persoane fizice sau
Jjuridice In tot sau in parte.

(4) CHIRIASUL este obligat s plateascd chiria in termenul §i respectand conditiile de plata
stipulate in contract.

(5) CHIRIASUL este obligat si evite poluarea mediului, pe toatd durata contractului si s
respecte orice alte obligatii de mediu cuprinse in legislatia actuala.

(6) La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, CHIRIASUL este obligat
s restituie PROPRIETARULUI, in deplind proprietate, bunurile de retur, In mod gratuit si liber de
orice sarcini.

(7) In cazul in care CHIRIASUL sesizeazi existenta sau posibilitatea ivirii unei cauze de
naturd sd ducd la imposibilitatea realizdrii obiectului contractului, va notifica de indati acest fapt
PROPRIETARULUI in vederea luarii mésurilor ce se impun pana la incetarea contractului.

(8) CHIRIASUL este obligat sd notifice PROPRIETARULUI aparitia oricdror imprejurari
de naturd sd aduca atingere drepturilor acestuia.

(9) Pe toatd durata inchirierii, CHIRIASUL este obligat si pliteascd toate taxele si
impozitele previzute de reglementdrile legale, precum si costul / contravaloarea utilitatilor aferente
utilizarii imobilului.

(10) CHIRIASUL are obligatia de a efectua toate lucrdrile de reparatii curente necesare
pentru Intretinerea si functionarea imobilului conform destinatiei sale, pe cheltuiala sa proprie.



Lucrdrile de reparatii capitale necesare pentru intretinerea si functionarea imobilului
conform destinatiei sale se vor efectua de catre PROPRIETAR, pe cheltuiala sa proprie.

Art.10. — OBLIGATIILE PROPRIETARULUI

(1) PROPRIETARUL este obligat si nu il tulbure pe CHIRIAS in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de inchiriere.

(2) PROPRIETARUL nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de inchiriere,
in afara cazurilor prevazute de lege, si stabilite in contract.

(3) PROPRIETARUL este obligat si notifice CHIRIASULUI aparitia oricdror imprejuriri
de naturd sa aduca atingere drepturilor acestuia rezultate din contract.

CAPITOLUL VIII: INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Art.11. — Prezentul contract de inchiriere inceteazd in urmétoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daci partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia, in conditiile legii;
b) in cazul in care interesul nafional sau local o impune, prin denuntarea

unilaterald de cdtre PROPRIETAR, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in favoarea
CHIRIASULUI pentru investitiile neamortizate;

¢) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre CHIRIAS, prin reziliere, cu
plata unei despagubiri in sarcina CHIRIASULUI;

d) in cazul nerespectdrii obligafiilor contractuale de cidtre PROPRIETAR, prin
reziliere, cu plata de despagubiri in sarcina PROPRIETARULUI;

e) In cazul imposibilititii obiective a CHIRIASULUI de a exploata imobilul
inchiriat CHIRIASUL NU poate subconcesiona imobilul inchiriat, unei alte persoane fizice sau
juridice in tot sau in parte, prin renuntare, faré plata unei despagubiri;

g) In cazul nerespectarii obligatiei (daca cel care va fi desemnat castigator al licitatiei
este persoand fizicd) ca in termen de 3 luni de zile de la data semnirii contractului de inchiriere si
isi infiinteze PFA sau SRL (asociat unic) care sd aibd ca si obiect de activitate desfisurdrii de
activitdfi de alimentafie publicd, precum §i desfdsurarea unor alte activitdti comerciale aferente
sau in corelare cu aceste activitdti,

h) - alte cauze de Incetare a contractului de inchiriere, fard a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

CAPITOLUL IX: IMPARTIREA RESPONSABILITATILOR DE MEDIU

Art.12. — (1) CHIRIASUL este obligat si respecte toate obligatiile de mediu cuprinse in
legislatia actuala, legate de realizarea obiectului séu de activitate si de realizarea obiectivelor pentru
care a fost inchiriat imobilul CHIRIASUL NU poate subconcesiona imobilul inchiriat, unei alte
persoane fizice sau juridice in tot sau in parte.

(2) Respectarea obligatiilor de mediu cade exclusiv in sarcina CHIRIASULUI,
PROPRIETARUL avdnd numai obligatia de a-l1 sprijini pe CHIRIAS in vederea obtinerii
autorizatiilor si /sau avizelor necesare.

CAPITOLUL X: RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.13. — (1) Nerespectarea de cdtre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de inchiriere atrage rdspunderea contractuald a partii in culpa.

(2) Pentru executarea cu Intirziere a plafii chiriei se percep penalitati de Intirziere pentru
fiecare zi de intérziere, in conformitate cu prevederile legale privind executarea creantelor bugetare,
precum si, dupé caz, plata de daune interese.

Art.14. — Neplata chiriei sau executarea cu intdrziere mai mare de 60 zile de la termenul
limita a acestei obligatii conduce la incetarea de plin drept a prezentului contract de Inchiriere, fira
somatie prealabild, si fard a mai fi necesara actionarea in instanta a CHIRIASULUI.



CAPITOLUL XI: LITIGII

Art.15. — Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de inchiriere se
vor rezolva de cdtre parti prin mediere, iar in cazul in care nu se ajunge la o intelegere litigiile sunt
de competenfa instantei judecétoresti de drept comun.

CAPITOLUL XII: ALTE CLAUZE

Art.16. — CHIRIASUL va depune, cu titlu de garantie, suma de ............ccoevevvvveiinnnnn...
lei (suma reprezintd cuantumul a doud chirii) Intr-un cont pus la dispozitia PROPRIETARULUI.
Din suma depusd de CHIRIAS, cu titlu de garantie, vor fi prelevate eventualele penalititi si sume
datorate PROPRIETARULUI de catre CHIRIAS in baza contractului de inchiriere.

Art.17. - Prevederile prezentului contract de inchiriere se completeazi (daci este necesar) cu
cele ale Documentatiei de atribuire care a stat la organizarea si desfisurarea procedurii de licitatie
pentru inchirierea imobilului ce face obiectul prezentului contract.

CAPITOLUL XIII: FORTA MAJORA SI CAZUL FORTUIT

Art.18. — (1) Forta majord si cazul fortuit exonereaza pértile contractante de indeplinirea
obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe toata perioada in care actioneazi aceasta.

(2) Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore sau a

cazului fortuit, dar fard a prejudicia drepturile ce li se cuveneau pértilor pana la aparitia acesteia.

(3) Partea contractantd care invoca forfa majora sau cazul fortuit are obligatia de a notifica
celeilalte pérti, imediat $i in mod complet, producerea acesteia si de a lua orice masuri care 1i stau
la dispozitie, in vederea limitérii consecintelor.

(4) Daca forta majora sau cazul fortuit acfioneaza sau se estimeaza ci va actiona o perioada
mai mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul si notifice celeilalte parti incetarea de plin drept
a prezentului contract, fird ca vreuna dintre par{i si poati pretinde celeilalte daune-interese.

(5) Prin forta majord, in sensul prezentului contract de inchiriere, se intelege o Imprejurare
externd cu caracter exceptional, fard relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu Insusirile sale
naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibil.

(6) Prin caz fortuit se infeleg acele imprejurdri care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului §i care nu implicd vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile
fortei majore.

Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat in 2 exemplare originale, cite unul pentru
fiecare parte contractanta.

PROPRIETAR, CHIRIAS,
COMUNA Biharia Bl susmponanniaaismes L
Pimar, Administrator,
SzilagviZoltan @ ===000000 iiasssssiesiseesesssess

Avizat CFP

Consultant: S.C. NICOLAE BLAJ CONSULT S.R.L. Oradea
Director general,
Blaj Nicolae - Florian



